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1. Planungsanlass

Die Betreiber des Campingplatzes ,Hasenkammer® in Medebach planen eine
schrittweise rdumliche und funktionale Erweiterung sowie die strukturelle
Neuorganisation des Betriebes.

Dieses Vorhaben soll durch eine qualifizierte und langfristig sichernde
begleitende  Bauleitplanung in  Form der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach gemaf 8§ 5 und 6 BauGB
erfolgen. Ergdnzend dazu erfolgt im Parallelverfahren die Aufstellung des
qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 40 gemaRl 88 9 und 10 BauGB i.V.m. § 8
Abs. 3 BauGB.

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ferienhof Zur Hasenkammer*
in der Kernstadt Medebach soll nordlich an die bestehende 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Sondergebietsflache Campingplatz® angebunden
werden. Der landwirtschaftliche Betrieb Schmidt bleibt in seiner Funktion
raumlich erhalten und wird nicht Gberplant.

Dazu soll die vorgesehene 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
“Ferienhof Zur Hasenkammer® in der Kernstadt Medebach der Hansestadt
Medebach nordlich an die bestehende 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Sondergebietsflache ,Campingplatz® der Hansestadt
Medebach angebunden werden. Der landwirtschaftliche Betrieb ,Schmidt
bleibt in seiner Funktion raumlich erhalten und wird nicht Uberplant. Der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 36 ,Campingplatz Hasenkammer® wird von
dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 40 “Ferienhof Zur
Hasenkammer® qualifiziert Gberplant und dann ersetzt.

1.1.Anlésse fir wiederholte Aufhebungen und Neufassungen der
Anderungsbeschliisse

Fehlende Abstimmung mit Center Parcs Park Hochsauerland

Die einstimmigen Beschllsse der Stadtvertretung der Hansestadt Medebach
vom 08.09.2016 zur Aufstellung der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
“Ferienhof Zur Hasenkammer und Landwirtschaftlicher Betrieb Schmidt® in der
Kernstadt Medebach der Hansestadt Medebach (Drucksachen 0445/2016)
und die Parallelaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ferienhof Zur
Hasenkammer und Landwirtschaftlicher Betrieb Schmidt® (Drucksache
0446/2016) wurden aufgehoben, da die von den Betreibern zugesagte
Abstimmung und Koordination mit den Betreibern des Center Parcs Park
Hochsauerland tatséchlich nicht stattgefunden hat.

Buro Boehmer
Ringlebstralle 19 — 59821 Arnsberg — Tel. 02931 / 21 85 4 — Mobil 0152 / 23 24 35 90 — volker.boehmer@cityweb.de
ChristophHesseArchitekten
Am Hauptbahnhof 12 — 34497 Korbach — Tel. 05631/ 50 14 577 — Mobil 0160 / 90 27 30 06 — weigel@christophhesse.eu
Stand der Bearbeitung: 1V.- 16.06.2020-1



mailto:volker.boehmer@cityweb.de
mailto:%25E2%2580%2593%20weigel@christophhesse.eu

Hansestadt Medebach — 33. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Kernstadt ,Ferienhof zur Hasenkammer®
Begriindung

Reduzierung des Umfangs des rdaumlichen Geltungsbereiches

Die in der Sitzung der Stadtvertretung am 09.05.2019 beschlossene Planung
fur den ,Ferienhof Zur Hasenkammer®, insbesondere fiir den Bereich 6stlich
der Stralle ,Hasenkammer” mit den Angeboten fir Ferienhduser widersprach
eindeutig den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und musste
nachhaltig rAumlich und funktional zuriickgenommen werden.

In der letzten Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg am 18.02.2020
wurde sich auf die hier gefundene Abgrenzung geeinigt.

Der genehmigte Campingplatz gemaf der 25. Anderung wird im Rahmen der
33. Anderung des Flachennutzungsplanes um den noérdlich angrenzenden
bereits ungenehmigt errichteten und genutzten Campingplatz erweitert.
Zusatzlich wird ndrdlich der ErschlieBungsstralle ,Hasenkammer” noch ein ca.
2,5 ha grol3er Wochenendplatz fur grol3e Wohnmobile und Campingwagen
zugelassen.

Der ,Landwirtschaftlicher Betrieb Schmidt® wird weiterhin nur als ,Flache flr
die Landwirtschaft* dargestellt, weil seine funktionale Verbindung mit dem
,Ferienhof Hasenkammer® zu gering ist und sich deshalb eine SO-Darstellung
verbietet.

Nach Anpassung des réaumlichen Geltungsbereiches kam es zu
Verzogerungen des Verfahrens, da die Stadtvertretung die Herstellung eines
asphaltierten Geh- und Radweges von der Strale ,Hengsbecke“ bis zum
,Ferienhof Hasenkammer* forderte und dazu Grunderwerb erforderlich war.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass mit dem Satzungsbeschluss uber
den Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ferienhof zur Hasenkammer* gleichzeitig der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 36 ,Campingplatz Hasenkammer*®
qualifiziert Uberplant und ersetzt wird.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Medebach liegt im ndordlichen Bereich der Kernstadt Medebach sowie
nordlich/nord-6stlich der beiden Sondergebietsflachen ,Center Parcs Park
Hochsauerland® und  ,Aventura  Spielberg® sowie nordlich  der
landwirtschaftlichen Hofstelle ,Schreiber und westlich der landwirtschaftlichen
Hofflache ,Schmidt®.

Das Plangebiet umgrenzt die seit Jahren ungenehmigt errichteten und
genutzten Campingplatz und kinftigen Erweiterung der Betriebsflachen des
,Ferienhof Zur Hasenkammer*, der sich aus dem Uberbleibsel der ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstelle ,Schmidt® zu dem grof3flachigen ,Ferienhof Zur
Hasenkammer® mit vielen alternativen Ferienfreizeit- und
Nutzungsmaoglichkeiten (Ferienwohnungen, Campingplatz, Wochenendplatz,
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Uberwiegend Natur- und Landschaftsorientierter Erholung, etc.) entwickelte
bzw. weiter entwickeln soll.

Die  Anderungsfliche  wird von Grunland und festgesetzten
Landschaftsschutzgebieten unterschiedlicher Qualitatsstufen, dem Natura
2000 und dem Vogelschutzgebiet ,Medebacher Bucht® umgrenzt. Im Osten
des Plangebietes liegt das Gewasser ,Harbecke® und festgesetzte Biotope.
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Medebach, Flur 46, ,Auf der Weddel-
stede, Flurstiicke 103 bis 105 und 148.

Das Plangebiet hat eine GroRe von insgesamt ca. 4,5 ha und liegt damit
eindeutig unterhalb des regionalplanerischen Mal3stabs.

Abb.1 - Plangebiet der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes, nérdlich angrenzend an die 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes, sidlich Hofstelle Schreiber und gegentber in rdumlicher und funktionaler
Ergénzung der Freizeit- und Erholungsschwerpunkt ,Center Parcs Park Hochsauerland®
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Abb.2 - Plangebiet der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes (Grenze schwarz gestrichelt, nordlich angrenzend an
die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes, sudlich Hofstelle Schreiber und 6stlich die Hofstelle Schmidt
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Abb. 3 — Plangebiet der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes (gestrichelt umgrenzt),
stidlich angrenzend an den Geltungsbereich der rechtskréftigen 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes (gepunktet umgrenzt)
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Abb. 4 - Plangebiet der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes (gestrichelt und grau hinterlegt),
angrenzend an die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes, in raumlich und funktionaler
Ergénzung der Freizeit- und Erholungsschwerpunkt ,Center Parcs Park Hochsauerland® mit
dem Spiel- und Sportzentrum und angrenzend dem ,Aventura Spielberg® und ihre Zuordnung
zum Siedlungsschwerpunkt ,Ortsteil Medebach” der Hansestadt Medebach

Abb.5 - Hansestadt Medebach, Blick auf den sidlichen Teil des Plangebietes der 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes, im Hintergrund links Blick auf das Geb&aude mit den Ferienwohnungen und anderen
feriengebundenen Einrichtungen und Nutzungen des ,Ferienhof zur Hasenkammer“ und einen Teil des noch
bestehenden landwirtschftlichen Betriebsgelandes und Beginn des Campingplatz, vom Aussichtspunkt
L,Hasenkammer® gesehen, im Hintergrund im Sommer ist temporér ein Zirkus angesiedelt
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Abb. 6 - Blick auf das Gebiet der 25. Anderung des Flachenutzungsplaners mit dem ,Ferienhof Zur Hasenkammer*
(hat sich baulich zwischenzeitlich veréndert) und dem Campingplatz und einigen (noch) landwirtschftlich
genutzten Gebauden und Einrichtungen, im Hintergrund Hofstelle Schmidt

Abb. 7 - Blick auf das Gebiet des bisher ungenehmigten Campingplatzes,
nordlich im Anschluss an die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Bisherige Darstellungen im Anderungsbereich

Flache fir die Landwirtschaft

Wedneistede

Neue Darstellungen im Anderungsbereich

Sondergebiet Campingplatz
Sondergebiet landwirtschaftlicher Ferienhof

Abb. 8 - Rechtskraftige 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach
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Abb. 9 - Entwurf der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach,
Abgrenzung des Geltungsbereiches der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (links) mit Gegenuberstellung
des Geltungsbereiches der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts)

3. Raumordnerische und Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der geplanten 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Hansestadt Medebach liegt im Aul3enbereich, getrennt durch das Biotop
,Bromberg Siepen®, ca. 100 m dstlich vom Uberregional bedeutsamen ,Allge-
meinen Siedlungsbereich flir zweckgebundene Nutzungen ,Ferieneinrichtun-
gen und Freizeitanlagen® — Center Parcs Park Hochsauerland® mit dem
,Erlebnisbad Aqua Mundo Hochsauerland’ und dem zugeordneten ,Aventura
Spielberg’ und Wanderparkplatz am Brombergsiepen [fruher als ,iberregional
bedeutsamer Freizeit- und Erholungsschwerpunkt Medebach’ bezeichnet]
sowie ca. 1.000 m von dem Zentrum der Kernstadt der Hansestadt Medebach
entfernt.

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die
Landwirtschaft® und als ,Sondergebietsfliche  Campingplatz  und
Landwirtschaftlicher Ferienhof“ (25. Anderung des Flachennutzungsplanes)
dargestellt.

Die geplante Anderungsflache gehort mit den o.a. Nutzungen raumlich und
funktional zu dem Uberregional bedeutsamen Freizeit- und Erholungsschwer-
punkt und zentralen Fremdenverkehrsbereich in der Hansestadt Medebach
und liegt im stid-6stlichen Sauerland.

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Nordrhein-Westfalen

Der Planungsbereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes erganzt
nordlich angrenzend den raumlichen Geltungsbereich der rechtskraftigen 25.
Anderung des Flachennutzungsplanes, der sich wiederum raumlich und
funktional an den im ,Regional Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis, Arnsberg 2013“ dargestellten ,Siedlungsbereich fir
zweckgebundene Nutzungen, hier: ,Center-Parcs Park Hochsauerland® mit
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den Anlagen ,Erlebnisbad“ sowie mit dem anschlieenden ,Aventura
Spielberg™ anlehnt.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist durch die Verordnung zur
Anderung der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan vom
12.Juli 2019 (GV.NRW. 2019 S.346) weiter konkretisiert worden,

,Mit der Anderung des Landesentwicklungsplans wird die Raumordnung in NRW flexibler und
zukunftsfahiger. Die entsprechende raumgerechte Konzeption verschafft der Regional- und
Bauleitplanung ausreichende Spielrdume, erhoht die Planungssicherheit und beléasst
gleichzeitig der Wirtschaft inrem Bedarf entsprechend ausreichende Entwicklungsspielrdume.
Fur die Landesregierung ist es entscheidend, die erforderlichen Anderungen schnell
umzusetzen, um rasch die raumlichen Entwicklungspotenziale zu entfesseln.... Landliche
Regionen und Ballungsraume erhalten gleichwertige Entwicklungschancen. Dazu erhalten die
Kommunen Flexibilitat und Entscheidungskompetenzen bei der Flachenausweisung zurtick”.

Danach ist gemal? Ziel 2-3 ,in den im regionalplanerisch festgelegten
Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unberihrt von Satz 2 eine
Siedlungsentwicklung gemal Ziel 2-4 mdglich, wonach ausnahmsweise im
regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete dargestellt
und festgesetzt werden konnen, wenn

- es sich um die angemessene Weiterentwicklung vorhandener
Standorte von uberwiegend durch bauliche Anlagen geprégten
Erholungs-, Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrichtungen einschlief3lich
der Ferien- und Wochenendhausgebiete flr diese Zwecke handelt,

In der Begrundung heil3t es dazu,

.Mit der Ausnahme im dritten Spiegelstrich sollen die in Nordrhein-Westfalen bereits
bestehenden Strukturen fur Erholung, Sport, Freizeit und Tourismus effizienter weiter genutzt
und den dafir vorhandenen Standorten fUr diese Zwecke wirtschaftlich eine Perspektive
eingeraumt werden.

Mit der Ausnahme kann an den isoliert im Freiraum bereits vorhandenen Standorten
Uberwiegend durch bauliche Anlagen gepragter Erholungs-, Sport-, Freizeit- und
Tourismuseinrichtungen  einschlieBlich  der Ferien- und Wochenendhausgebiete
Bauleitplanung betrieben werden.

Zu den vorhandenen Standorten im Sinne der Ausnahme gehéren die faktisch bestehenden
Vorhaben, die nach den §8 30 ff. BauGB genehmigt oder genehmigungsfahig sind.

Die ,Weiterentwicklung® im Sinne des dritten Spiegelstriches umfasst zusatzlich zur
Mdoglichkeit der Erweiterung dieser Standorte auch Nutzungsanpassungen und -anderungen
fur Erholung, Sport, Freizeit und Tourismus. Nutzungsanpassungen und -anderungen sind
dann als angemessen zu betrachten, wenn sie im sachlich-funktionalen Zusammenhang mit
der bisherigen Standortnutzung stehen und den Charakter der bisherigen Standortnutzung im
Wesentlichen erhalten.

Die Umwandlung bislang der Erholung dienender Sondergebiete in Gebiete mit dauerhafter
Wohnnutzung wird von der Ausnahme nicht umfasst. Denn damit wirde die bisherige
Standortnutzung fir Erholung, Sport, Freizeit und Tourismus ersetzt und nicht fir diesen
Zweck weiterentwickelt®.

Danach sind gemal Ziel 7.2-2 ,Gebiete fur den Schutz der Natur® ,die im LEP
zeichnerisch festgelegten Gebiete fur den Schutz der Natur (...) fir den
landesweiten Biotopverbund zu sichern und in den Regionalplanen Uber die
Festlegung von Bereichen zum Schutz der Natur zu konkretisieren. Die
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Bereiche zum Schutz der Natur sind durch MalBhahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu erhalten und zu entwickeln*.

Die Begrindung zu diesem Ziel lautet u.a.,

.In den im LEP festgelegten Gebieten fir den Schutz der Natur haben die Ziele des
Naturschutzes Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen. Diese Gebiete
sind als Grundgerust des landesweiten Biotopverbundes zu erhalten oder zu entwickeln.

Die zeichnerische Festlegung der Gebiete zum Schutz der Natur erfasst die FFH-Gebiete,
Kernflachen der Vogelschutzgebiete, (...), die ausgewiesenen Naturschutzgebiete sowie
weitere naturschutzfachlich wertvolle Gebiete, die fir den Aufbau eines landesweiten
Biotopverbundes besondere Bedeutung haben.

Die Darstellungsschwelle fur diese Gebiete liegt maRRstabsbedingt im LEP bei 150 ha, weshalb
der LEP nur das Grundgerust des landesweiten Biotopverbundes zeichnerisch festlegen kann.
Die Gebiete zum Schutz der Natur sind deshalb in den Regionalpléanen Uber die Festlegung
von Bereichen zum Schutz der Natur (BSN) zu konkretisieren und auf der Basis eines
naturschutzfachlichen Fachbeitrages um weitere fir den regionalen Biotopverbund
bedeutsame Bereiche zu erganzen®.

Insbesondere mit dem Umweltbericht, der FFH- und Artenschutzuntersuchung
und den darauf basierenden Festsetzungen und Zuordnung der geplanten
baulichen Anlagen zum Freiraum sowie unter Beachtung der Festsetzungen
des ,Landschaftsplanes Medebach®, der Ziele des ,Natura 2000 -
Vogelschutzgebiet Medebacher Bucht® und den weiteren festgesetzten
Biotopen werden in dem dann entwickelten Bebauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof
Zur Hasenkammer® die o.a. Ziele und Grundsatze des LEP, die ,Belange des
Naturschutzes  (NATURA  2000) und des Landschaftsschutzes
(Landschaftsplan Medebach, GroR3raumiger- und kleinraumiger
Landschaftsschutz), des Biotopschutzes, der Landschaftspflege, des Boden-
und Grundwasserschutzes, des Immissionsschutzes und die natrliche
Eigenart der Landschaft einschliel3lich des Orts- und Landschaftsbildes sowie
der Erholungswert der Landschaft® in besonderen Mal3e beachtet und
gesichert.
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Abb. 10- Ré&umliche und funktionale Zuordnung des Ferienhofes”,Zur Hasenkammer® (nérdlicher Bildrand)
zum ,Center Parcs Park Hochsauerladn®, zum ,Spielberg Aventura® und zur Zentrum der Hansestadt
Medebach

3.2 Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis, Arnsberg 2013

Wie bereits dargelegt, ist im ,Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis, Arnsberg 2013“ der Bereich des ,Center-
Parcs Park Hochsauerland® mit dem Erlebnisbad und dem Spielberg als
»Sledlungsbereich fur zweckgebundene Nutzungen, hier: Ferieneinrichtungen
und Freizeitanlage® im Sinne einer ,grof3flachigen und baulich gepragten
Freizeiteinrichtung“ [oder wie friher genannt als ein ,uberregional bedeutsamen
Freizeit- und Erholungsschwerpunkt‘] dargestellt.
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Abb. 11 - Ausschnitt aus dem Regionalplan mit dem Plangebiet, Plangebiet der 33. Anderung und darunter die
rechtskréaftige 25. Anderung (rot unterlegt), funktional erganzend den tiberregional bedeutsamen Freizeit- und
Erholungsschwerpunkt Center-Parcs Park Hochsauerland mit Erlebnisbad und Aventura-Spielberg (E),

Hierzu wird im Regionalplan ausgefinhrt,

Grundsatz 14

Die Uberregionale Freizeit- und Erholungsfunktion, die von weiten Teilen des
Plangebietes erfullt wird, soll gesichert und weiterentwickelt werden.
Konkurrierende  Nutzungsanspriche sind mit dem  Anspruch der
erholungsuchenden Bevdlkerung an die Landschaft als Regenerations- und
Ausgleichsraum in Einklang zu bringen. Dabei durfen die &kologischen
Ausgleichsfunktionen des Raumes und der Charakter der Kulturlandschaft durch
die Erholungsnutzung nicht beeintrachtigt werden.

Ziel 16 (1) Allgemeine Siedlungsbereiche fur zweckgebundene Nutzungen

Die folgenden zweckgebundenen ASB sind fir grof3flachige und intensiv
genutzte Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen (ASB-E) vorgesehen, die
Uberwiegend durch bauliche Nutzungen gepragt sind. Sie sind
ausschlieBlich den im Folgenden textlich festgelegten Nutzungen und
Entwicklungen vorbehalten:

Medebach: Center Parcs Park Hochsauerland

Das zentral zu bewirtschaftende Ferienzentrum ist vor allem auf
Kurzurlauber und Feriengadste auszurichten. Neben dem Angebot an
Ferienwohnungen sind zentrale Einrichtungen fur Gastronomie und

15
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Versorgung sowie verschiedene Freizeitanlagen, insbesondere eine Indoor-
Badelandschaft zu betreiben.
Die Freizeiteinrichtungen sind auch Tagesgésten zuganglich zu machen.

Wegen der vielfaltigen und erheblichen Auswirkungen bedurfen groRRflachige und
intensiv genutzte Freizeiteinrichtungen einer konkreten raumlichen Steuerung
und auf den Einzelfall bezogener funktionaler Festlegungen......

Um die landschaftliche Grundlage der Attraktivitat fir die Freizeit- und
Erholungsnutzung zu erhalten, wird die klnftige touristische Entwicklung vor
allem auf eine Qualitatssteigerung und die vorsichtige Weiterentwicklung
bestehender Anlagen setzen mussen; daneben sind punktuelle Ergadnzungen
durch neue Anlagen denkbar, wenn sie sich in ein kommunales oder
Uberkommunales Entwicklungskonzept einfugen.

Die geplanten Flachen und Nutzungen lehnen sich funktional an den im
Regionalplan dargestellten ,Allgemeinen  Siedlungsbereich (ASB) flr
zweckgebundene Nutzungen, hier: ,Center-Parcs Park Hochsauerland“ mit den
Nebenanlagen ,Erlebnisbad“ und dem sich rdumlich und funktional unmittelbar
anschlieBenden ,Aventura Spielberg® und ergédnzen ihn in hervorragender
touristischer Weise.

Insbesondere wird mit der 33. Anderung die ,vorsichtige Weiterentwicklung® im
Sinne einer ,punktuellen Erganzung® der bisherigen Flachennutzung der 25.
Anderung des Flachennutzungsplanes u.a. mit Erweiterung des
Campingplatzes und Ferien auf dem Bauernhof fir eine besondere
,2Qualitatssteigerung“ in der Angebotsstruktur (Wohnmobile, Camping,
Ferienwohnungen etc.) raumlich und funktional umgesetzt.

Der Planungsbereich der 33. mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
lehnt sich funktional an den im ,Regional Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis, Arnsberg 2013“ dargestellten ,Siedlungsbereich far
zweckgebundene Nutzungen, hier: ,Center-Parcs Park Hochsauerland mit den
Anlagen Erlebnisbad sowie mit dem anschlieBenden Aventura Spielberg” an.

Insbesondere mit dem Umweltbericht und der FFH- und Artenschutz-
untersuchung und den darauf basierenden Festsetzungen und Zuordnung der
geplanten baulichen Anlagen zum Freiraum sowie unter Beachtung der
Festsetzungen des ,Landschaftsplanes Medebach®, der Ziele des ,Natura 2000
— Vogelschutzgebiet Medebacher Bucht® und den weiteren festgesetzten
Biotopen werden in dem entwickelten Bebauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof Zur
Hasenkammer® die o.a. Ziele und Grundsatze des LEP, die ,Belange des
Naturschutzes (NATURA 2000) und Landschaftsschutzes (Landschaftsplan
Medebach, Gro3raumiger- und kleinrAumiger Landschaftsschutz), des
Biotopschutzes, der Landschaftspflege, des Boden- und Grundwasserschutzes,
des Immissionsschutzes und die natirliche Eigenart der Landschaft ein-
schlie3lich des Orts- und Landschaftsbildes sowie der Erholungswert der
Landschaft® in besonderen Malie beachtet und gesichert.

Wie bereits dargestellt, werden der Freiraumschutz, der Schutz der
Agrarbereiche und —funktionen des Betriebes ,Schmidt® sowie insbesondere
der Schutz des NATURA 2000-Gebietes, der Schutz der Landschaft und der
Erholungsbereiche fiir die natur- und landschaftsorientierte Erholung der
geplanten Freizeit- und Erholungsnutzungen ohne Einschréankung beachtet.
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Ziel 17 Freiraumschutz

Wegen ihrer Nutz- und Schutzfunktionen, ihrer Landschaftsbildqualitat, ihrer
Erholungs- und Ausgleichsfunktionen und ihrer Funktionen als Lebensraume
far Pflanzen und Tiere sind die bestehenden Freiradume zu erhalten und zu
entwickeln.

Grundsatz 16

Auf die Funktionsfahigkeit des Freiraums u.a. als

e Raum fur Land- und Forstwirtschatft,

e Identifikationsraum und historisch gewachsene Kulturlandschatft,

e Okologischer Verbindungsraum und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere,

e Raum fir landschafts- und naturvertragliche Erholung, Sport- und Frei-
zeitnutzung,

o ....... (und als)

e klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsraum
ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen Riicksicht zu
nehmen.

Ziel 18 Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Innerhalb der (...) Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen (....) sind alle
Planungen und MaRBnahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die
Entwicklungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe geféhrden.

Grundsatz 17

Bei notwendiger Inanspruchnahme von Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereichen fir andere Zwecke soll die Existenzsicherung
entwicklungsfahiger landwirtschatftlicher Betriebe und die Erhaltung ihrer
Flachengrundlage gewahrleistet bleiben.

Ziel 22 Bereiche fur den Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung (BSLE)

In den BSLE ist die Zugéanglichkeit der Landschaft fir Erholungsuchende im
Rahmen der Landschaftsplanung zu sichern.

Einrichtungen fur die Freizeit- und Erholungsnutzung dirfen nur in geringem
Umfang und nur in unmittelbarer Anlehnung an Ortslagen angelegt werden.
Eine iiberméBige ,,Mdblierung® der BSLE ist zu vermeiden.

Wie bereits ausfihrlich dargelegt, werden diese Ziele und Grundsatze unter
Beachtung des ,Landschaftsplanes Medebach® im Wesentlichen durch die
Aussagen des Umweltberichtes, der  Artenschutz- und FFH-
Vertraglichkeitsprifung gemalR § 2 a BauGB in der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes und durch die spezifischen Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 40 (Eingrinungs- und Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen,
Landschaftspflegerische MalRnahmen etc.) beachtet.
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Aus der Sicht der Hansestadt Medebach sind die hier geplanten Malihahmen
zur langfristigen Existenzsicherung des Betriebes Schmidt / ,Ferienhof zur
Hasenkammer® mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die o.a. Ziele und
Grundsatze des Regionalplanes uneingeschrankt beachtet.

3.3 Umwidmungs- und Bodenschutzklausel

Die ,Umwidmungsklausel“ des § 1a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a) und Ziffer 8 Buchstabe b) beinhaltet, dass landwirtschaftlich oder
als Wald .... genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
sollen, .... wobei die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; Dabei sollen Ermittlungen zu
den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudelehrstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

Die ,Bodenschutzklausel“ gemall §1a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6
Ziffer 7 Buchstabe a) und Ziffer 8 Buchstabe b) normiert, dass mit dem Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir baulichen
Nut-zungen die Madoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarkeit von (Brach-)Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen der Innenwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das
notwendige Mall zu begrenzen sind (vergl. hierzu die ,Bebauungsplane zur
Innenentwicklung’ gemal § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Dabei handelt es sich um eine ,Abwagungsdirektive, sie stellt kein
undberwindbares Verbot dar, sie stellt aber eine Prif- und Begrindungsgebot
gemal’ 8 1la Abs. 2 Satz 4 BauGB in der planerischen Abwégungspflicht fur die
Hansestadt Medebach dar,

»,Der Schutz von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wald kann im Rahmen der Abwéagung
im Interesse gewichtiger Planziele wie auch im Interesse anderer gewichtiger Belange (zum
Beispiel dem Integritétsinteresse von Natur und Landschaft,) zuriickgesetzt werden (...).

Die Vorschrift verlangt eine sorgféltige Ermittlung der in die Vorschrift einbezogen Belange
und, sofern die Klauseln tberwunden werden sollen, also bei der Inanspruchnahme der
Flachen fur andere Zwecke, die Darlegung von Belangen mit einem erhdhten Gewicht, dass

sich sowohl aus den objektiven Gegebenheiten als auch aus den Gewichtungsmdglichkeiten
der Gemeinde bestimmt. Unter diesen Voraussetzungen ist die Umwidmungssperrklause
Uberwindbar (vgl. dazu Wagner, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB-
Kommentar, RdNr. 45ff. zu § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB, Lfg. 120, Februar 2016).

Danach ist mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes die
Inanspruchnahme von ca. 4,5 ha Eigenflachen vorgesehen, die rein intensiv
genutzte  landwirtschaftlicher  Grinlandflachen  ohne  Baum-  oder
Strauchbewuchs als ein Teil des sog. ,Medebacher Offenland” darstellen.

Diese Flachen werden i.d.R. mehrfach Jahr bewirtschaftet.
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Diese zur Umwidmung anstehenden intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen stehen im rdumlich funktionalen Zusammenhang, in Abhéngigkeit und
Erganzung nicht nur zu den schon bestehenden vielfaltigen Einrichtungen und
Angeboten an Versorgungs-, Spiel- und Sporteinrichtungen des Ferienhofes
(rechtskraftige 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (vgl. Abb. 8) und
rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 30), sondern auch zu den Einrichtungen und
Anlagen des ,Center Parcs Park Hochsauerland“ und natirlich auch umgekehrt
(Pferdesport, fur Jugendliche beispielhafte landwirtschaftliche Nutzungen), die
von den zukinftigen Nutzern und Gasten ohne wesentliche Raumiuberwindung
in Anspruch genommen werden konnen.

Der raumlich-funktionale Zusammenhang der bestehenden Einrichtungen mit
den geplanten Nutzungen ist schon alleine aus betriebswirtschaftlicher Sicht
geboten.

Dabei wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit seinen
vorgesehenen Festsetzungen der Eingriff in die Natur- und Landschaft bzw. die
geplante Umwidmung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
gemaR der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes in SO-Flachen mit der

Zweckbestimmung .Ferienwohnungen, Wohnmobil-, Campingplatz® die
,Bodenversiegelung® maximal begrenzt, auch durch die unterstitzenden
Hinweise des Umweltberichtes, der  Artenschutz- und FFH-

Vertraglichkeitsprufung und des Geruchsgutachten vor allem
landschaftsschonend, sparsam und die Bodeneingriffe so gering wie mdglich
und landschaftsgerecht gestaltet, dass die Inanspruchnahme der mit
Landschaftsschutz und FFH-/NATURA 2000-Schutz belegten intensiven
landwirtschaftlichen Flachen (Grund und Boden) mit den geplanten baulichen
Anlagen durch entsprechende 0kologische Ausgleichs-MalRnhahmen und
Planungen maximal minimiert und damit der Boden nachhaltig und so gering
wie mdglich belastet wird.

Ein alternativer Standort fir diese geplanten Ferieneinrichtungen (in
funktionaler Erganzung der bestehenden Einrichtungen) ist in der Hansestadt
Medebach nicht gegeben.

In unmittelbarem raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen keine nutzbaren
groReren Flachen, auch die ,Wiedernutzbarmachung/Recyceln® von
,Brachflachen® oder ,Bauliicken oder ,Geb&udelehrstand“ oder bestehende
Baugebiete zur ,Nachverdichtung“ und zur ,Flachenentsiegelung® ist nicht
moglich (kein Eigentum des Investors vorhanden und kein Erwerb von Flachen
maoglich); Auch ist eine Verlagerung der geplanten Nutzungen in dem Stadltteil
Medebach als MalBnahme =zur ,Innenentwicklung wegen fehlender
Grundstiicke (fehlendes Eigentum und fehlende Erwerbsmoglichkeiten) und
insbesondere wegen der fehlenden rdumlich-funktionalen Erganzung mit den
bereits bestehenden Einrichtungen weder stadtebaulich noch
fremdenverkehrspolitisch noch betriebswirtschaftlich sinnvoll; Letztlich ist auch
dieser Stadtteil daftir wenig geeignet.

Eine Verlagerung der geplanten Nutzungen auf einen landschaftsgerechten
Standort in Bereich eines anderen Stadtteils scheidet insbesondere wegen dem
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fehlenden funktionalen Zusammenhang und am fehlenden Investoreninteresse
aus.

Die ,Nachhaltigkeitsstrategie® des BauGB ist in diesem Fall nur an dem
gewahlten Standort umsetzbar (vgl. dazu Wagner, a.a.O.,RdNr. 47).

Zusammenfassend:

Auch der Investor ,Ferienhof Zur Hasenkammer® hat die o.a.
Standortalternativen sehr genau gepruft, aber nach Abwagung aller
Gesichtspunkte kommt fur ihn wegen der o.a. ,Fuhlungsvorteile® nur der
gewahlte Standort in Frage.

Fur die Hansestadt Medebach ist diese planerische Entwicklung im Ganzen zu
unterstutzen und mit einer geordneten Stadt- und Fremdenverkehrsentwicklung
zu vereinbaren.

Das planerische Interesse, diesen Standortbereich weiter zu entwickeln und
damit auch raumlich und funktional mit angemessenen SO-Nutzungen in
Erganzung des ,Center-Parcs Park Hochsauerland“ zu arrondieren, tberwiegt
den Belang der Umwidmungssperrklausel, sodass ein Verstol3 gegen die
Umwidmungssperr- und Bodenschutzklausel nicht vorliegt.

3.4 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

Die Familie Schmidt als Investor haben mit dem mit der Planung beauftragten
Biros ,Biuro Boehmer, Arnsberg® und ,ChristophHesseArchitekten, Korbach®
und der Stadtverwaltung der Hansestadt Medebach die Rahmenbedingungen
fur die Aufstellung des Bauleitplanes erarbeitet.

Die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach hat deshalb zur langfristigen
Standortsicherung und zur qualifizierten Entwicklungsfahigkeit des Betriebes
,Ferienhof Zur Hasenkammer* die Aufstellung der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Ferienhof Zur Hasenkammer® in der Kernstadt
Medebach der Hansestadt Medebach sowie die Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer® in der Kernstadt
Medebach der Hansestadt Medebach beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 36 ,Campingplatz Hasenkammer® der Hansestadt
Medebach wird durch den qualifizierten Bebauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof Zur
Hasenkammer® in der Kernstadt Medebach der Hansestadt Medebach
Uberplant und ersetzt.

Beide Plane werden im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Dabei wurde auch diskutiert, ob dieses vorgehenen Planungsrecht im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung auf der Grundlage eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nach § 12 BauGB oder auf der Grundlage eines qualifizierten
Bebauungsplanes gemal § 30 Abs. 1 BauGB erstellt werden soll.

Buro Boehmer
Ringlebstralle 19 — 59821 Arnsberg — Tel. 02931 / 21 85 4 — Mobil 0152 / 23 24 35 90 — volker.boehmer@cityweb.de
ChristophHesseArchitekten
Am Hauptbahnhof 12 — 34497 Korbach — Tel. 05631/ 50 14 577 — Mobil 0160 / 90 27 30 06 — weigel@christophhesse.eu
Stand der Bearbeitung: 1V.- 16.06.2020-1

20


mailto:volker.boehmer@cityweb.de
mailto:%25E2%2580%2593%20weigel@christophhesse.eu

Hansestadt Medebach — 33. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Kernstadt ,Ferienhof zur Hasenkammer®
Begriindung

Nach intensiver Diskussion der Handhabung und Rechtswirkung beider Pla-
nungsinstrumente hat sich die Hansestadt Medebach als alleiniger Trager der
Planungshoheit, auch unter besonderer Berucksichtigung der mittel- bis lang-
fristigen noch offenen Bauabsichten des Betriebes ,Ferienhof Zur Hasenkam-
mer“, zur Aufstellung eines qualifizierten und langfristig flexibleren Bebauungs-
planes gemalR § 30 Abs. 1 BauGB entschlossen.

Die Nutzungsbereiche der 33. Flachennutzungsplananderung werden insge-
samt als SO-Flache dargestellt.

Weitere konkretisierende Darstellungsnotwendigkeiten und Nutzungsdifferen-
zierungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Verfigung vom 24.02.2022, Az.
32.05.07.01.-005 bestatigt, dass die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Nach Auswertung des Siedlungsflachenmonitorings im Bereich der Hansestadt
Medebach bestehen unter Beachtung der 25. Anderung des Flachennutzungs-
planes keine Bedenken gegen diese geplante 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Hansestadt Medebach; Sie dient der weiteren Existenz-
sicherung des langfristig expandierenden Betriebes ,Ferienhof zur Hasen-
kammer® und ist die funktionale Ergdnzung des ,Center Parcs Park
Hochsauerland® mit dem Erlebnisbad und dem ,Spielberg® als
,Siedlungsbereich fur zweckgebundene Nutzungen® hier: Ferieneinrichtungen
und Freizeitanlage im Sinne einer ,grol3flachigen und baulich gepragten
Freizeiteinrichtung® [oder wie friher benannt als ein ,Uberregional bedeutsamen
Freizeit- und Erholungsschwerpunkt®].

Diese vorgesehene Flachennutzung der 33. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist aufgrund ihrer Gréf3e von ca. 4,5 ha (<10 ha) im Regionalplan nicht
darstellbar.

5. Klimaschutz

Mit der Novellierung des Baugesetzgesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S.
1509) ist der energie- und klimapolitische Beschleunigung der Energiewende
auch im Rahmen der Bauleitplanung und des Stadtebaurechts festgeschrieben
worden.

Die hier vorgesehenen MalRhahmen und die stddtebauliche Planung unterstut-
zen und fordern das Ziel des Klimaschutzes gemal3 88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 und
5 Ziffer 2 b) und c) BauGB.

Die hier Warme und Strom produzierenden Kompaktbiogasanlagen dienen der
Versorgung der bestehenden und geplanten Anlagen und Einrichtungen der
beiden Betriebe.
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Zur Verbesserung der Klimabilanz werden die Dacher der geplanten Ferien-
hauser soweit wie moglich begrint und mit Photovoltaik-Anlagen versehen.

Durch den taglichen Zu- und Abgangsverkehr der Gaste und die Zulieferver-
kehre des ,Ferienhofs“ sowie durch den landwirtschaftlichen Zu- und Abgangs-
verkehr des Betriebes ,Schmidt und dem Verkehr im Plangebiet besteht ein
fossiler Verbrauch im Rahmen des Zulassigen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die hier verfolgte Planung das
Kleinklima des Planungsraumes nicht weiter beeintrachtigt und der Klima-
wandel auch durch diese absolut untergeordnete Planung nicht negativ be-
schleunigt wird.

Im Gbrigen werden auf die diesbezlglichen Aussagen des Umweltberichtes ver-
wiesen.

6. Kulturlandschaft

Im Rahmen der Erarbeitung des Regionalplanes, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund, 6stlicher Teil, Blatt 3 Hochsauerlandkreis -Ost-, hat der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe einen ,Kulturlandschaftlichen Fachbeitrag® erstellt.

Demnach gehort das Plangebiet aus der Fachaufsicht der LWL ,Landschafts-
und Baukultur® zu dem Kulturlandschaftsbereich K 23.01 ,Medebacher Bucht,
Raum Medebach®.

Danach ,ist eine landschaftsvertragliche Land- und Forstwirtschaft effektiv fur
die Erhaltung der Kulturlandschaft. Ebenso sollen die Boden als ihre Grundlage
gesichert und wenig versiegelt werden. Insbesondere soll die Ausweisung von
Siedlungsbereichen flachensparend erfolgen. Bei Umstrukturierung heutiger
landwirtschaftlicher Verhaltnisse ist die Pflege des Erscheinungsbildes der
Landschaft sicher zu stellen®.

Das Plangebiet und seine Umgebung weisen weder einen bedeutsamen
Kulturlandschaftsbereich (KLB — Fachaufsicht Archéologie, Denkmalpflege so-
wie Landschafts- und Baukultur) auf noch ist er ein Bereich mit bedeutsamen
Sichtbeziehungen (z.B. Flachen mit potentiell bedeutsamen Sichtbeziehungen
auf raumwirksame Objekte, Historisch Uberlieferte Sichtbeziehungen, raumwirk-
same und kulturlandschaftspragende Objekte, Kulturlandschaftlich bedeutsame
Stadtkerne, Kulturlandschaftlich bedeutsame Ortskerne und/ oder Orte mit
funktionaler Raumwirksamkeit).

Das Plangebiet ist als ,,Offenlandschaft” kulturlandschaftlich ,unbedeutend®.
Die kulturlandschaftlichen Ziele und Grundsatze des LEP und des Regional-
plans sind hier nicht zu beachten.

Im Gbrigen werden auf die diesbezilglichen Aussagen des Umweltberichtes ver-
wiesen.
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7. Umweltbericht / Artenschutzpriufung / FFH-Vertraglichkeit / Monitoring

Unter angemessener Beriicksichtigung der Abschichtungsregelung gemaf

§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird fr beide Plane, also fur den im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 40 und die 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes jeweils ein Umweltbericht und eine gemeinsame Arten-

und FFH-Vertraglichkeitsprufung erstellt.

Dieser Umweltbericht wurde durch das ,Biro Stelzig, BurghofstralRe 6, 59494

Soest®, auf der Grundlage von 8§ 4 b BauGB erstellt.

Die Betroffenheit planungsrelevanter Tierarten wurde in einer Artenschutz-

rechtlichen-Vorprufung betrachtet.

Weiterhin wurde fur den gesamten Geltungsbereich der Plandnderung eine Bio-
topkartierung und die FFH-Vertraglichkeits-Vorprafung sowie die ,Standort-

bezogene Vorpriufung des Einzelfalls“ gemal UVPG angefertigt.

In diesem Umweltbericht sind nach der Anlage 1 zum BauGB die auf Grund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des

Umweltschutzes darzulegen.

Mit der Novelle des BauGB, in der gednderten Fassung vom 20.07.2017 und in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), ist die
Anlage 1 zu § 2 a Satz 1 ziffer 2 BauGB im Wesentlichen véllig neu gefasst und
erweitert worden, hier insbesondere die gesamte Ziffer 2 (vergl. BT-Drucksache
18/10942, S. 53 ff; Mitschang, Stephan, Umsetzung der UVP-Anderungsricht-

linie 2014, Berlin, Stadtebau-Institut, 09/2017).

Diese Anderungen waren notwendig durch Novelle des UVPG vom 08.09.2017
(BGBI. I S. 3370) und der im Anhang 4 der UVP-Richtlinie deutlich
detaillierteren ,Angaben des UVP-Berichts fur die Umweltprifung® und der

Novelle zu BauGB.

Gleichzeitig ist gemaR Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtiger Vorhaben®, Ziffer 1.4.2.3,
eine ,standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls” im Sinne des 8 7 Abs. 1

Satz 2 Anlage 3 UVPG erforderlich.

,Die Novelle des BauGB ,dient insbesondere (....) der Anpassung des Stadtebaurechts an
die Vorgaben der Richtlinie 2014/52/EU des Europdaischen Parlaments und des Rates vom
die
Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten (ABI. L
124 vom 25.4.2014 S. 1) .... Die Anderungen der Richtlinie 2011/92/EU des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 13.Dezember 2011 Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
bei bestimmten offentlichen und privaten Projekten (ABl. L 26 vom 28.1.2012, S.1)
betreffend u.a. die zu prufenden Umweltfaktoren, die Vorprifung des Einzelfalls, die
Offentlichkeitsbeteiligung und die Erstellung des UVP-Berichts. Anpassungsbedarf im
deutschen Recht (bestand) besteht damit sowohl im allgemeinen Umweltrecht, hier

16.  April 2014 zur Anderung der Richtlinie  201/92/EU  uber

insbesondere im Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung, als auch
Baugesetzbuch® (vergl. BT-Drucksache 18/10942).

Der Umweltbericht gemal3 der Anlage 1 88 2 Absatz 4 und 2 a und 4 c BauGB
und Anhang 4 des UVPG sowie die ,allgemeine Vorprifung des Einzelfalls®
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gemalR Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtiger Vorhaben®, Ziffer 18.1.1, 18.2.2 und
18.3.2, UVPG bilden dabei geméal? § 2 a BauGB einen wesentlichenTeil der
Planbegrindung und ist bei der Abwégung entsprechend zu berucksichtigen.

7.1 Umweltbericht

Der Umweltbericht kommt zu folgenden abwagungsrelevanten Ergebnissen auf
der Ebene dieser 33. Anderung des Flachennutzungsplanes:

[kursive Schrift = Ergdnzung und Erlduterungen sowie zusammenfassende
Kiirzungen durch den Verfasser dieser Begriindung],

‘Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege mussen im Regelverfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen berlicksichtigt
werden (8 2 Abs. 4 BauGB).

Das Plangebiet beinhaltet Gberwiegend Intensivgrinlandflachen. Nérdlich und westlich gren-
zen Grunlandflachen an, die ebenfalls Uberwiegend intensiv bewirtschaftet werden. Nach-
folgend schlie3t der offene Landschaftsraum an. Das Plangebiet liegt zum Grof3teil im
Vogelschutzgebiet ,Medebacher Bucht® (DE-4717-401).

Etwa 200 m sidwestlich des Plangebietes befindet sich der Ferienpark ,Center Parcs Park
Hochsauerland”.

Zu den Umweltbelangen zéhlen laut § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Tabelle 1 — Zusammenfassung der schutzbezogenen Wechselwirkungen, © Mestermann, Meschede

[  Schutzgut/Schutzfunktion | Wechselwirkungen mit anderen
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Schutzgutern

Menschen und
Menschliche Gesundheit
e Immissionsschutz

o Der Mensch greift Uber seine Nutzungsanspriiche bzw.
die Wohn-, Wohnumfeldfunktion sowie die
Erholungsfunktion in 8kosystemare Zusammenhénge
ein.

* Biotopfunktion
* Biotopkomplexfunktion

* Erholung Es ergibt sich eine Betroffenheit aller Schutzgdter.
o Abhéngigkeit der Vegetation von den
Pflanzen Standorteigenschaften Boden, Klima, Wasser,

Menschen
Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die
Wirkpfade ,Pflanzen-Mensch’, ,Pflanzen-Tiere’

Boden
* Biotopentwicklungspotential
o Landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit
o Schutzwirdigkeit von Boden, abgebildet
Uber die natirlichen Bodenfunktionen und

Okologische Bodeneigenschaften, abhangig von den
geologischen, geomorphologischen,
hydrogeologischen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhéltnissen

Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

Boden als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf
Wirkpfade ,Boden-Pflanzen’, ,Boden-Wasser’, ,Boden-
Mensch’, ,Boden-Tiere’

e Bedeutung im Landschafts-wasserhaushalt

o Lebensraumfunktion der Gewasser und
Quellen

o Potenzielle Gefahrdung gegeniiber
Verschmutzung

» Potenzielle Gefahrdung gegeniiber einer
Absenkung

Archivfunktionen e Boden in seiner Bedeutung fir den
Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung,
Retentionsfunktion, Grundwasserschutz)
o Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von
Wasser klimatischen, boden- und vegetationskundlichen bzw.

nutzungsbezogenen Faktoren

Oberflachennahes Grundwasser in der Bedeutung als
Faktor der Bodenentwicklung und als Standortfaktor fiir
Biotope, Pflanzen und Tiere

Grundwasser als Transportmedium fir Schadstoffe im
Wirkgefuge ,Wasser-Mensch’

Selbstreinigungskraft des Gewassers abhangig vom
okologischen Zustand

Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Klima und Luft
o Regionalklima
e Gelandeklima
o klimatische Ausgleichsfunktion
 |ufthygienische Ausgleichsfunktion

Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen
Bedeutung fir den Menschen

Gelandeklima als Standortfaktor fur Vegetation und
Tierwelt

Abhangigkeit von Relief und Vegetations/Nutzung
Lufthygienische Situation fir den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fir die
lufthygienische Ausgleichsfunktion

Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirkgeflige
Luft-Pflanze’, ,Luft-Mensch’

Landschaft
e Landschaftsgestalt
o Landschaftshild

Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des
Landschaftshildes von Landschaftsfaktoren wie Relief,
Vegetation, Gewasser, Leit- und Orientierungsfunktion
fur Tiere

Kultur- und sonstige Sachgiter
o Kulturelemente
o Kulturlandschaft

Historischer Zeugniswert als wertgebender Faktor der
Landschafts-
gestalt und des Landschaftsbildes

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung liegt ein ungenehmigter
Campingplatz und noérdlich der ,Strale Hasenkammer® eine Grinlandflache, die weniger
intensiv genutzt wird. Entlang der Offentlichen Strale ,Zur Hasenkammer® befinden sich
Geholzstrukturen wie Einzelbdume und junge Obstgehdlze (vgl. Abbildung 5). Hecken
grenzen den bestehenden aber ungenehmigten Campingplatz ab. Im Siuden besteht eine
reich strukturierte Hecke. Suidostlich des Anderungsbereiches befindet sich der Geltungsbe-

reich des Sondergebietes der aktuellen 25. Anderung des Flachennutzungsplans.
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Abb.13- Geltungsbereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Medebach (schwarze
gestrichelte Umrandung) mit ca. 4,5 ha Flache, angrenzend an das bestehende Sondergebiet der 25.
Anderung des FNP (orangene Einfarbung), © Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2019, © Stelzig

LNy NI N e - s -— 4 des

Abb. 14 - Geltungsbereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Medebach (rote Schraffur),
angrenzend an die 25. Anderung des FNP (orangene Einfarbung), © Kartengrundlage: GEOBASIS NRW
2019, © Stelzig
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7.1.1 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

7.1.1.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

7.1.1.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer naturlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer
Lebensrdume und -bedingungen im Vordergrund. Lebensrdume mit besonderen
Funktionen fir Tiere und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdoglichkeiten sind dabei
besonders zu beriicksichtigen. Daraus lassen sich ableiten:

e Biotopfunktion,

e Biotopvernetzungsfunktion.
Die Biotopfunktion einer Flache h&angt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B.
Lage, GroRRe, Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung
ab.

Biotopfunktion

Tiere

Zur Prifung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen,
wurde eine Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) angefertigt (BURO STELZIG
2020a).[...] Als Gesamtergebnis kann festgehalten werden, dass zum Zeitpunkt
der Begehungen funf planungsrelevante Vogelarten als Brutvigel nachgewiesen
werden konnten. Dabei handelt es sich um die Arten Feldlerche, Rauchschwalbe,
Neuntdter und Bluthénfling. Aul3erdem wurden die Vogelarten Mausebussard,
Turmfalke, Rotmilan und Star als regelmaRige Nahrungsgéaste nachgewiesen.
Zwergflederméuse wurden ebenfalls als Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet
festgestellt. Die Ergebnisse werden in dem Umweltbericht auf der nachgeordneten
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung genau betrachtet.

Das Plangebiet liegt im Vogelschutzgebiet ,,Medebacher Bucht“ (DE-4717-401)
- Abb. 15. In einer Vogelschutz-Vertraglichkeitsprifung wurde geprift, ob das
Vorhaben den Schutz- und Erhaltungszielen des VSG entgegenstehen (STELZIG
2020). Die Ergebnisse werden auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung genau betrachtet.

nil : 2| 1 g S L ' &
Abb. 15 Vogelschutzgbiet (grine Schraffur) und Lage des FNP-Anderungsbereiches (rote
Umrandung), © Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2019, © Stelzig
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Pflanzen

Der Anderungsbereich befindet sich nérdlich des bestehenden Campingplatzes
sowie auf einem Teilbereich einer Intensivgriinlandflache. Vegetationskundlich
weisen diese Flachen keine besondere Bedeutung auf.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine schutzwirdigen Biotope oder gesetzlich
geschutzten Biotope nach § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW vor (LANUV NRW).
Die nachstgelegenen gesetzlich geschitzten Biotope (BT) befinden sich ca. 250 m
nordlich, 300 m nordodstlich und 40 m &stlich des Plangebietes. Nordlich des
Plangebietes befindet sich das BT-4718-0544-2013, nordéstlich das BT-4718-052-
2013 und ostlich das BT-4718-029-9. Bei diesen Biotopen handelt es sich um
natUrliche oder naturnahe FlieRgewasserbereiche sowie Nass- und Feuchtgrin-
lander.

Weiterhin befinden sich schutzwiirdige Biotope (BK) im Umfeld des Plangebietes
(vgl. Abbildung 16). Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzend sowie
ndrdlich verlaufend, befindet sich das schutzwirdige Biotop ,Oberes Bachtal der
Harbecke ndérdlich von Medebach® (BK-4718-012), ein Talraum der Harbecke mit
naturnahem Bachlauf, Feucht- und Magergriinland und naturnahen Teichen.
Weiter norddstlich liegt das schutzwirdige Biotop ,Talchen und Magerweiden am
Winterkopf“  (BK-4718-037), ein kleiner Talraum mit Feucht- und
Magergrunlandflachen, landschaftsgliedernden Elementen und einem Kkleinen
Bachlauf.

Nordlich sowie norddstlich liegen ,Artenreiche Wiesen und Weiden am oberen
Harbecketal noérdlich von Medebach® (BK-4718-0105). Ein Grofdteil dieser
geschutzten Biotope sind ebenfalls als stickstoffempfindlich Lebensrdume
ausgewiesen (Abb. 17).

| 814718-0542-2013

BT-4718-052-2013

¥

£ 2

VA e

Abb. 16 - Nach § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW gesetzlich geschiitzte Biotope (rote Schraffur) im
Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung), © Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2019, ©
Stelzig
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| Br-4718-037 |
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Abb. 17 - schutzwirdige Biotope (griine Schraffur) im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung),
© Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2019, © Stelzig

7 U

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt* werden laut BNatSchG die Vielfalt der Tier-
und Pflanzenarten einschlie3lich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an
Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen gefasst.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist als gering zu bezeichnen. Der
Anderungsbereich unterliegt einer intensiven Griinlandnutzung sowie der
bestehenden Nutzung durch den Campingplatz.

Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes.

Sie soll funktionsfahige ©kologische Wechselbeziehungen ermdglichen und
Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstatten,
Biotopen und Lebensgemeinschaften sichern. Damit tragt der Biotopverbund zur
Verknupfung der Natura-2000-Gebiete bei. In der Biotopverbundplanung werden
Kernflachen mit herausragender Bedeutung fur das Biotopverbundsystem und
Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die Kernflachen werden
aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwirdigen Biotopen aus dem
Biotopkataster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung bzw. dem
Austausch von Individuen benachbarter Populationen (LANUV NRW).

Der Anderungsbereich ist Bestandteil der Biotopverbundflache
»vogelschutzgebiet Medebacher Bucht, Offenlandbereiche mit besonderer
ornithologischer Bedeutung“ (VB-A-4717-019) (insgesamt 3.280,3 ha) (vgl. Abb.
18). Das Gebiet aus offener, extensiver Kulturlandschaft mit artenreichen Hecken,
Saumen, Ackern und Griinlandflachen innerhalb des Vogelschutzgebietes
.Medebacher Bucht® weist eine besondere Bedeutung auf. Stddstlich grenzt eine
weitere Biotopverbundflache ,Talrdume in der nérdlichen und zentralen
Medebacher Bucht (Stadt Medebach)“ (VB-A-4818-009) mit einer Gesamtgrolie
von 288,3 ha an. Bei der Verbundflache handelt es sich um Offenland-Bachtéler mit
besonderer Bedeutung als tkologische Arrondierungsraume und Verbundkorridore
der naturschutzfachlich herausragenden Talrdume im Norden der Medebacher
Bucht.
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Der Teilbereich einer Grunlandflache im Norden des Anderungsbereiches weist
keine hohe Bedeutung als Vernetzungsfunkzion auf.
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Abb.19: Biotopverbundflachen (blaue Schraffuren, VB-A-4717-019, VB-A-4818-009)
im Umfeld des Plangebietes (rote Abgrenzung),
© Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2019, © Stelzig

7.1.1.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs
bzw. der Flacheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und
Versiegelung. Laut § 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden und kinftige bauliche Entwicklungen nach
Moglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen
z.B. in Baulucken, auf Flachen mit Geb&udeleerstand und Brachen vorgenommen
werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll ein Teilbereich einer als
.Flache fur die Landwirtschaft® ausgewiesenen Grinflache in eine ,Sonderbau-

flache® umgenutzt werden.

7.1.1.1.3 Schutzqut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Es
dient vor allem als Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Dartber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe,
seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fur die Natur- und
Kulturgeschichte  zu  schuitzen. Zu berucksichtigen  sind  folgende
bewertungsrelevante bodendkologische Funktionen:

e Biotopbildungsfunktion,

e Grundwasserschutzfunktion,

e die Abflussregelungsfunktion.
Biotopbildungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW gibt fiir das Plangebiet folgende Bodentypen an:

Im nordlichen Teil des Plangebietes steht Braunerde aus tonig-schluffigem
Oberboden ohne Grundwasser oder Staundsse an (vgl. Abb. 20, ocker). Die
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Schutzwuirdigkeit des Bodens geht aus den tiefgriindigen Sand- oder Schuttbéden
mit hoher Funktionserfullung als Biotopentwicklungspotential fir Extremstandorte

hervor. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist mittel, sodass die landwirtschaftliche
Nutzungseignung als Weide oder Acker besteht.

Im sidlichen Plangebiet ist als Bodentyp ein Pseudogley-Kolluvisol mit tonig-
schluffiger Bodenart, ohne Grundwasser, aber mit schwacher Staunasse vorhanden
(vgl. Ab. 20, rot). Die Schutzwirdigkeit der Boden liegt in der hohen
Funktionserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion sowie in der natirlichen
Bodenfruchtbarkeit. Die Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens ist hoch, sodass
als landwirtschaftliche Eignung Weide- und Ackernutzung empfohlen ist.

Ein kleiner Teil im Siden des Plangebietes befindet sich auf einem Gleyboden mit
tonig-schluffiger Ausprégung, einer mittleren Grundwasserstufe aber ohne Stau-
nasse (vgl. Abb. 20, blau). Die Schutzwirdigkeit ist nicht bewertet. Aufgrund der
extrem hohen Verdichtungsempfindlichkeit wird die landwirtschaftliche
Nutzungseignung als weideféhiges Griinland empfohlen.

1 WA 2
Abb. 20-Bodentypen im Bereich des Plangebietes (rote Umrandung):
ocker = Pseudogley-Para-braunerde; rot = Pseudogley-Kolluvisol; blau = Gley
© Kartengrundlage: GEOLOGISCHER DIENST NRW 2017,GEOBASIS NRW 2019, © Stelzig

Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Grundwasserkérpers 42 01
(Rechtsrheinisches Schiefergebirge). Die Durchlassigkeit wird als sehr gering bis
gering beschrieben, sodass die Ergiebigkeit dementsprechend ebenfalls gering
ausfallt. ELWAS NRW gibt einen guten chemischen und mengenmaRigen Zustand
des Grundwasserkorpers an. Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 3 m und
30 m. Im Untergrund stehen devonische Tonsteine an, die bereichsweise von
Tonsteinen und Lyditen des Karbons Uberlagert werden. Aufgrund der sehr
geringen bis geringen Durchléassigkeit der Schichten ist die Grundwasserneubildung
niedrig. Wasserwirtschaftlich ist der Grundwasserkorper von nur mittlerer
Bedeutung (ELWAS NRW).

Im Bereich des Plangebiets sind derzeit keine Wasser- oder Heilquellenschutz-
gebiete festgesetzt. Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsbereich
(ELWAS NRW).

Abflussregelungsfunktion

Auf den unversiegelten Bereichen im Plangebiet kann theoretisch anfallendes
Niederschlagswasser versickern. Die Bédden im Plangebiet werden jedoch
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hinsichtlich ihrer dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser als ungeeignet
eingestuft (GEOLOGISCHER DIENST). Demnach kommt dem Plangebiet keine

Bedeutung als Raum fir die Versickerung von Niederschlagswasser zu. Es flief3t
Uberwiegend oberflachlich gemal des Gelandereliefs in Richtung Stdosten hin ab.

7.1.1.1.3 Schutzqut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt.
Hierzu gehoren:

. Grundwasserdargebotsfunktion,

. Grundwasserneubildungsfunktion,

. Grundwasserschutzfunktion,

. Abflussregulation von Oberflachengewéassern,

. Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.
Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der
Qualitét von Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der
Gewasser zu nennen.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion

Die unversiegelten Flachen im Plangebiet sind potentiell fur das Grund-
wasserdargebot und die Grundwasserneubildung von Bedeutung, da hier
anfallendes Niederschlagswasser versickern kann. Der Boden erweist sich jedoch
als ungeeignet zur dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser. Aufgrund
der undurchlassigen Schichten im Untergrund ist die Grundwasserneubildung als
sehr gering zu bezeichnen (siehe Schutzgut Boden, ELWAS NRW).

Grundwasserschutzfunktion

Ausfuhrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu
entnehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflachengewéassern

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (ELWAS NRW).
Details zur Abflussregulation sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen. Innerhalb
des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewasser.

7.1.1.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind fur das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion
definiert. Dabei sind zu berlcksichtigen:

e die Warmeregulationsfunktion,

e die Durchliftungsfunktion,

e die Luftreinigungsfunktion.

In Hinblick auf den Klimawandel hat das LANUV NRW (2019) eine landesweite
Klimaanalyse in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3787, Blatt 1 (VDI 2015)
durchgefuhrt. Die aufgearbeiteten stadtklimatischen Sachverhalte werden in
Kartenform zur Verfigung gestellt und dienen der Nutzbarmachung fir die Stadt- und
Regionalplanung. Die Bertcksichtigung thermischer und Ilufthygienischer
Gegebenheiten sowie deren Auswirkungen sind bei Bau- und PlanungsmalRnahmen
von Bedeutung (LANUV NRW 2020).
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Warmeregulationsfunktion

In der Klimatopkarte des LANUV NRW (2020) sind zehn unterschiedliche Klimatypen
definiert. Klimatope sind raumliche Einheiten, die mikroklimatisch einheitliche
Gegebenheiten aufweisen (VDI 2014) [....].

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist dem Vorstadtklima zugeordnet. Die
umliegenden Bereiche, insbesondere die offenen Grinlandflachen weisen ein
Freilandklima auf.

In der Klimaanalysekarte werden klimadkologische relevante Strukturen voneinander
abgegrenzt und dargestellt. Im Gegensatz zur Klimatopkarte, die sich aus rein
statischen Faktoren ableitet, werden in der Klimaanalysekarte die thermischen
Verhéltnisse in einer Region (und das damit zusammenhangende
Prozessgeschehen) beschrieben, die sich in einer bestimmten thermischen Situation
entwickeln.

Im Sommer kénnen thermisch belastend Situationen entstehen, die im Zuge des
Klimawandels haufiger auftreten. Die Darstellung der Klimaanalysekarte erfolgt fur die
Tagsituation (15 Uhr) und fur die Nachtsituation (4 Uhr) [....].

In der Nachtsituation ist fur die Grinflache ihr Kaltluftproduktionspotential
entscheidend. In erster Linie zeigen landwirtschaftliche Flachen ein hohes Kaltluft-
potential. Wélder nur nachgeordnet [...].

Im Plangebiet (Siedlung) und dessen Umgebung (Griunflachen) kénnen tagstber
starke thermische Belastungen auftreten. Der Plangebietsbereich ist jedoch nicht
von einer nachtlichen Uberwarmung betroffen, da ein hoher bis sehr hoher
Kaltluftvolumenstrom von Nordwesten in Richtung Stdosten herrscht.

Grunlander konnen grundsatzlich als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren und
angrenzende, besonders topographisch niedriger liegende Siedlungsbereiche
abkihlen und somit einen Temperaturausgleich schaffen. Sie z&hlen zu den
Kaltluftproduzenten (GASSNER et.al. 2010).

Aufgrund der Topographie profitieren auch die Kernstadt sowie der Ferienpark
~center Parcs Park Hochsauerland“ von dem néchtlichen Kaltluftvolumenstrom.

Durchliftungsfunktion

Die Hauptwindrichtung in Nordrhein-Westfalen ist West bis Sutdwest. Als Luft-
leitbahnen fir Kalt- und Frischluft sowie flr den allgemeinen Luftaustausch
fungieren vor allem Freiflachen mit ausreichender Breite (min. 50 m) und ohne
natirliche oder kinstliche Barrieren, wie z.B. Wald oder flachige Bauwerke
(GASSNER).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kaltluftvolumenstroms, aus Nordwesten in
Richtung Sudosten verlaufend, der fir eine néchtliche Durchliftung der Kern-stadt
Medebach sorgt.

Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitdt im Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch die
landwirtschaftliche Griinlandnutzung. Ostlich an das Plangebiet angrenzend
befinden sich die Milchviehhaltung sowie die Biogasanlage der Familie Schmidt.
Eine weitere Milchviehhaltung befindet sich sudlich des Plangebietes auf dem Hof
Schreiber. Eine geringfugige Vorbelastung geht auch von dem Verkehr auf der
Stralde ,Zur Hasenkammer® auf.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Waldbestande, die durch Verdiinnung
oder Filterung von Luftschadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung
beitragen.
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Abb. 21 - Auszug aus der Klimatopkarte mit Lage des Plangebietes (roter Kreis),
© Kartengrundlage LANUV 2020, © Stelzig 2020
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Abb. 22 - Auszug aus der Klimaanalysekarte mit Lage des Plangebietes (roter Kreis),
© Kartengrundlage LANUV 2020, © Stelzig 2020
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Abb. 23 - Auszug aus der Klimaanalysekarte mit Lage des Plangebietes (roter Kreis),
© Kartengrundlage LANUV 2020, © Stelzig 2020
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7.1.1.1.5 Schutzqut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es
in seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung
ausreichend grof3er unzerschnittener Landschaftsrdume. Vor diesem Hintergrund
sind inshesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich
Struktur und GroRBe zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthetische
Funktion zu bericksichtigen. Diese Funktion, d.h. die Bedeutung des
Landschaftshildes, ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unter-
schiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch
der bestehenden Vorbelastungen durch kinstliche Elemente (L&rm, Gerliche und
Unruhe).

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Ostsauerlander Gebirgs-
rand“ und im Landschaftsraum LR-VIb-041 ,Medebacher Bucht mit Didinghauser
Hochmulde®. Der Landschaftsraum Medebacher Bucht ist durchzogen von Orke und
Nuhne und ihrer Seitenb&chen. Nordlich des bewaldeten Hardtriickens als Teil des
peripheren Rothaargebirges findet die Medebacher Bucht in der Hochmulde um
Dudinghausen ihre Fortsetzung. Die Dudinghausener Hochmulde wird gepragt von
dem offenen Talzug der Wilden Aa und ihrer Nebenbéche unter Einschluss der
weiten, bis 600 m (Ub. NN aufsteigenden Talhdnge. Die Kulturlandschaft der
Medebacher Bucht weist ein in Teilraumen noch kleinteiliges Nutzungsmosaik aus
Acker- und Grunlandflachen auf mit einem hohen Anteil von Saumstrukturen wie
Hecken und Feldraine. Das Plangebiet und die angrenzenden Flachen entsprechen
dem typischen Landschaftserscheinungsbild der ,Medebacher Bucht und
Dudinghauser Hochmulde® (LANUV NRW).

Das Plangebiet liegt in den Landschaftsschutzgebieten ,LSG-Medebach® (LSG-
4717-0001) (LSG Typ A) und ,LSG-Medebacher Kernraum: Quellmulden,
Niederungszonen und Flachhange® (LSG-4817-0005) [LSG Typ C] (vgl. Abbildung
24).

Abb. 24 - Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Medebach® (LSG-4717-0001) und ,LSG-Medebacher
Kernraum: Quellmulden, Niederungszonen und Flachhange (LSG-4817-0005) (griine
Schraffur) im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung)
Kartengrundlage: LANUV NRW, Geobasis NRW, © Stelzig 2020
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7.1.1.1.6 Schutzqut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit sowie Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwuirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen

Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und die
Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.
Daraus abgeleitet sind zu berlicksichtigen:

° Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,

. Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

An das Plangebiet angrenzend sowie in der weitrdumigen Umgebung befinden sich
mehrere Rundwanderwege, die haufig zur Naherholung der lokalen Bevdlkerung
sowie durch Touristen genutzt werden. Der Kuckucksuhlenweg M3 verlauft mitten
durch das Plangebiet. Der Medebacher Bergweg verlauft éstlich des Plangebietes
(vgl. Abbildung 19).

Westlich des Plangebietes sowie unmittelbar nordwestlich an den Ferienpark
,Center Parcs Hochsauerland’ angrenzend, befindet sich die Freizeiteinrichtung
~Aventura — Der Spielberg*“.

Abb. 25 - Wanderwege (gestrichelte rote Linien) im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung),
Kartengrundlage:GEOBASIS NRW 2019, © Stelzig 2020

Gesundheit und Wohlbefinden

Im Plangebiet bestehen Schadstoffimmissionen und eine Geruchsbelastung durch
die landwirtschaftliche Griunlandnutzung, die Milchviehhaltung und die
Biogasanlage.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Kampfhandlungen, die wahrend des 2.
Weltkrieges stattgefunden haben. Kampfmittelfunde sind daher nicht zu erwarten.

Storfall-Betriebsbereiche (Seveso-llI-Richtlinie)

Um Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen vorzubeugen, miissen die
Storfall-Betriebsbereiche im Stadtgebiet lokalisiert sowie Gefahrenpotentiale und
Achtungsabsténde bestimmt werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden
sich keine Stoérfallbetriebe innerhalb oder in der Umgebung des Plangebietes.
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7.1.1.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachquter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders

charakteristischer Eigenart, von Stadt- und Ortshildern, Ensembles, geschutzten
und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmaélern einschlie3lich deren Umgebung,
sofern es fir den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt in der Kulturlandschaft ,Medebacher Bucht® in einem Bereich
mit Bedeutung aus der Fachsicht der Landschafts- und Baukultur (LWL 2010).

Die Stadt Medebach liegt im ,Kulturlandschaftsbereich Medebach — Hallenberg' (K
23.01). Der vielfaltige Kulturlandschaftskomplex ist eine extensiv genutzte
Kulturlandschaft, wie sie nur noch selten in Nordrhein-Westfalen vorhanden ist. Sie
ist Abbild einer ,alten* Nutzung. Sie gibt der Landschaft nicht nur ihr
unverwechselbares Aussehen, sondern auch einen Lebensraum fur eine
anthropogen begiinstigte Brutvogelgemeinschaft (Neunttter, Raubwirger, Schwarz-
storch, Rotmilan, Braunkehlchen und weitere Arten). Seine Bedeutung ist nur mit
einer genugend grof3en Ausdehnung gegeben (LWL 2010).

Der reich gegliederte Landschaftscharakter der extensiv genutzten bauerlichen
Kulturlandschaft sollte insbesondere als seltenes Gut und als Ausgleichsraum zu
den flachenmalig Uberwiegenden intensiv genutzten Landschaftsraumen
grundsatzlich erhalten werden (LWL 2010).

Die Hansestadt Medebach besitzt einen kulturlandschaftlich bedeutsamen Stadtkern
und hat potentiell bedeutsame Sichtbeziehungen auf raumwirksame Objekte. In der
Kirchstr. 2 befindet sich die Katholische Pfarrkirche St. Petrus und Paulus, welche
inmitten der Ortslage Medebach erhdht gelegen ist. Das klar gegliederte, stattliche
Gebaude ist wegen seiner reprasentativen Bauweise pragend fir die Ortslage und
das Erscheinungsbild eben dieser. Innerhalb der Ortslage wirkt der Kirchenbau
besonders wegen der im Nordwesten angrenzenden Platzsituation. Dadurch ergibt
sich die exponierte Lage des Kirchenbaus. Auf3erhalb der Ortslage sind mehrere
Sichtkorridore von unterschiedlicher Gro3e auszumachen. Nach Nordwesten hin
erstreckt sich der grofte Bereich, in dem sich Sichtbeziehungen auf den Bau
ergeben. Weitere sind im Nordwesten, Studwesten und Siiden auszumachen. Der
Kirchenbau ist pragend fur die Stadtanlage (LWL 2010).

Die stadtbildpragende Funktion ist ein wesentliches Merkmal des Kirchenbaus und
als solches besonders erhaltenswert. Der Erhalt der Sichtbeziehungen und die
Wabhrung der Proportionen der umliegenden Bebauung sind daher von besonderem
Belang (LWL 2010).

Nach derzeitigem Stand sind keine denkmalgeschitzten Objekte im Plangebiet
vorhanden. Auch Sachgtter befinden sich nicht auf der Flache.

7.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-
Prognose“. Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu
kénnen und die Abwagung zu erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen
ohne Vorhabenumsetzung (Null-Variante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei
Vorhabenumsetzung  verglichen  werden. Der Vergleich erfolgt unter
Berlicksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25 Jahren.

Es ist davon auszugehen, dass unter Beibehaltung der aktuellen Nutzung, das heif3t
intensiv landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Grunlander, gelegentliche Pflege
der Hecken- und Gehélzstrukturen sowie Pflege der Obstbaumgehdlze, keine
wesentlichen Anderungen der Umweltqualitét resultieren.

Buro Boehmer
Ringlebstralle 19 — 59821 Arnsberg — Tel. 02931 / 21 85 4 — Mobil 0152 / 23 24 35 90 — volker.boehmer@cityweb.de
ChristophHesseArchitekten
Am Hauptbahnhof 12 — 34497 Korbach — Tel. 05631/ 50 14 577 — Mobil 0160 / 90 27 30 06 — weigel@christophhesse.eu
Stand der Bearbeitung: 1V.- 16.06.2020-1



mailto:volker.boehmer@cityweb.de
mailto:%25E2%2580%2593%20weigel@christophhesse.eu

Hansestadt Medebach — 33. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Kernstadt ,Ferienhof zur Hasenkammer®
Begriindung

Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterlage weiterhin den bestehenden
Einflussfaktoren, die GroRe der Baume wirde im Laufe der Jahre allerdings
zunehmen. Bezlglich des Landschaftsbildes ergédben sich nur geringfligige
Veranderungen.

7.1.3 Auswirkungen bei Durchfithrung der Planung sowohl in der Bauphase
als auch in der Betriebsphase einschl. Abrissarbeiten

Bei Durchfihrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Um-
weltzustand aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen
Umweltzustand sowie den herrschenden Vorbelastungen fir die jeweiligen
Schutzguter erlautert und bewertet. Dabei werden - soweit sie erheblich sind - auch
mogliche Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase bertcksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei
Durchfiihrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies berlcksichtigt -
sofern von Belang - direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative,
grenziuberschreitende, kurzfristige (bis zu einem Jahr), mittelfristige (ein bis funf
Jahren) und langfristige (dauerhafte - Uber finf Jahre), standige und
voribergehende sowie positive und negative Auswirkungen. Innerhalb des
Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene der Europaischen
Union als auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene beriicksichtigt werden.

7.1.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und bhiologische Vielfalt

Tiere

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es zu einer
Beanspruchung von einer Grinlandflache sowie zu einer partiellen Versiegelung
dieser Flache. Die Flachen stehen als Raum fur Boden- und Lebensraumfunktionen
langfristig nicht mehr zur Verfiigung. Durch die Uberbauung/Umwandlung gehen
Lebensstatten verloren (Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Ebenso
kénnen Totungen wahrend der Bauphasen nicht ausgeschlossen werden (§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG). Wéahrend der Bauphasen koénnen sich kurzfristig Stdrungen in
Form von Larm und optischen Reizen fir das Schutzgut Tiere ergeben (8§ 44 (1) Nr.
2 BNatSchG).

Eine ausfuhrliche Beschreibung ist der Artenschutzrechtlichen Prifung in der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40 sowie in ihrer Anlage 2 zu entnehmen
(BURO STELZIG).

Durch die Anderung der ,Flache fur die Landwirtschaft* in ,Sonderbauflache” sind
vor allem Beeintrachtigungen auf typische Arten der Offenlandschaft zu erwarten.
Die Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG koénnen fir Feldlerche,
Bluthanfling, Rauchschwalbe, Feldsperling, Neunttter, Turmfalke, Mausebussard,
Rotmilan, Star, Turteltaube und Raubwirger ausgeschlossen werden.

Als Gesamtergebnis der Artenschutzrechtlichen Prufung kann festgestellt werden,
dass artenschutzrechtlich relevante Verbotstatbestdénde unter Beriicksichtigung von
Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen nicht erfullt werden und erhebliche
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Pflanzen

Durch die FNP-Anderung wird ein Teilbereich einer bisher als Intensivgriinlandflache
genutzte Flache in Anspruch genommen. Aufgrund der intensiven Nutzung stellt das
Grunland jedoch keine vegetationskundlich besondere Bedeutung dar.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 42 LNatSchG oder schutzwirdige Biotope
befinden sich auRerhalb des Planbereiches. Auswirkungen kénnen auf FNP-Ebene
ausgeschlossen werden.
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Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Umfeld des Anderungsbereiches nicht
vorhanden.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist im Anderungsbereich als gering zu bezeichnen. Auf FNP-
Ebene sind keine erheblichen Beeintrachtigungen erkennbar.

Die Beeintrdchtigungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen und Biologische
Vielfalt werden als gering und nicht erheblich eingestuft.

7.1.3.2 Schutzgut Flache

Mit der FNP-Anderung soll die Voraussetzung zur Inanspruchnahme eines
Teilbereiches einer intensiv genutzten Griunflache geschaffen werden. Neben der
direkten Flacheninanspruchnahme sind auch indirekte Wirkungen durch anlage-,
betriebliche- und baubedingte Nutzungen zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Flache werden aufgrund der
Inanspruchnahme als hoch eingestuft und grundsatzlich als erheblich beurteilt.

7.1.3.3 Schutzqut Boden

Durch die FNP-Anderung wird eine Umnutzung eines Teilbereiches einer
Grunlandflache erzielt. Durch die Umwidmung in eine ,Sonderbauflache” ist eine
Teilversiegelung der Flache zu erwarten.

Die Begrenzung der Bodenversiegelung ist das wichtigste Ziel zum Schutz der
Bodenfunktionen und zur Erhaltung naturnaher Flachen. Notwendig ist hierzu eine
Minimierung der Flacheninanspruchnahme auf das unumgéanglich notwendige Maf3
und die Flachenreaktivierung nicht mehr genutzter tberbauter Flachen.

Diese Ziele miussen auf allen Planungsebenen und bei allen bodenrelevanten
Genehmigungsverfahren Berucksichtigung finden (GEOLOGISCHER DIENST
NRW 2017).

Die Boden im Anderungsbereich weisen eine hohe Funktionserfillung als ,Biotop-
entwicklungspotential fir Extremstandorte” auf.

Laut GEOLOGISCHEM DIENST NRW (2017) sind bei einem Funktionsverlust von
Boden mit hoher und sehr hoher Funktionserfillung bodenfunktionsbezogene
AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Eine eingehende Bewertung des Schutzgutes Boden wird auf nachgelagerter
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt. Es mussen Vermeidungs-
sowie moglicherweise KompensationsmalRnahmen getroffen werden.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird aufgrund der Schutzwirdigkeit
der Bdden als hoch und erheblich eingestuft. Unter Berucksichtigung von
Vermeidungs- und KompensationsmafBhahmen kann die Erheblichkeit der
Beeintrachtigung als nicht erheblich angesehen werden.

7.1.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich kein Oberflichengewésser.
Noérdlich und o6stlich des Plangebietes verlauft die Harbecke. Des Weiteren
verlauft ein Graben nordwestlich des Plangebietes.

Das Gewasser Harbecke ist zwar nicht Bestandteil des Anderungsbereiches, es
muss aber in seiner Nattrlichkeit und Funktion (in der physikalischen, chemischen
oder biologischen Beschaffenheit) uneingeschrankt erhalten und gesichert
werden.
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Eine eingehende Bewertung des Schutzgutes Wasser wird auf nachgelagerter
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durchgefuhrt.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden unter Berlicksichtigung
von Vermeidungsmafl3nahmen als gering und nicht erheblich eingestuft.

7.1.3.5 Schutzqut Luft und Klima

Im Zuge der Anderung des FNP als ,Sonderbauflachen® ist zumindest mit einer
Teilversiegelung sowie Nutzungsanderung von Flachen zu rechnen, die zu einer
langfristigen Veranderung klimatischer und lufthygienischer Verhaltnisse fiihren
kénnen. Zudem ist mit kurzfristigen Anreicherungen der Luft mit Staub und
Abgasen wéhrend der Bauzeiten zu rechnen.

Obwohl die Griunlandflache zur Kaltluftentstehung dient, wird dem Gebiet keine
hohe Bedeutung als Luftleitbahn zu den sidlich gelegenen Wohnflachen oder
zum Ferienpark ,Center Parcs Park Hochsauerland“ beigemessen. Frischluft kann
Uber die Taler und im Umfeld befindliche Offenlandflachen in die Kernstadt
Medebach gelangen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die Auswirkungen des
Schutzgutes Luft und Klima auch unter Berlcksichtigung der Ergebnisse eines
Verkehrs- und Immissionsschutzgutachten beurteilt.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden als gering und
nicht erheblich eingestuft.

7.1.3.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt nordlich der Kernstadt Medebach auf einer Hohe zwischen
432,5 und max. 450 m 0. NN sowie in der naturrAumlichen Haupteinheit
»Ostsauerlander Gebirgsrand® und im Landschaftsraum LR-VIb-041 ,Medebacher
Bucht mit Dudinghauser Hochmulde®. Das Plangebiet und die angrenzenden
Flachen entsprechen dem typischen Landschaftserscheinungsbild der
»Medebacher Bucht und Dudinghauser Hochmulde® (LANUV NRW 2019).

Der Anderungsbereich grenzt im 6stlichen Bereich an das Landschaftsschutzgebiet
,LSG-Medebach® (LSG-4717-0001) [LSG Typ A] und liegt im ndrdlichen Bereich im
Landschaftsschutzgebiet ,Medebacher Kernraum: Quellmulden, Niederungszonen
und Flachhange“ (LSG-4817-0005) [LSG Typ C].

Auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine genaue
Betrachtung des Schutzgutes Landschaft.

In jedem Fall ist ein Antrag auf Befreiung von Landschaftsschutz und von den
Verboten gemé&nR § 67 BNatSchG zu stellen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden unter Berticksichtigung

der Befreiung vom Landschaftsschutz und Befreiung von den Verboten gem. § 67
BNatSchG als gering und als nicht erheblich eingestuft.

7.1.3.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Gerauschimmissionen

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zur Kernstadt Medebach, hat die FNP-
Anderung keine negativen Einflusse auf die nachst gelegenen Wohngebiete.
Gerauschemissionen, die durch die Ausweisung des Sondergebietes entstehen,
kénnen auf die Anwohner des Hofs Schreiber sowie Naherholung- und
Erholungsuchende wirken. Diese Wirkungen sind allerdings als gering zu
bewerten.
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Eine genaue Beurteilung des Schutzgutes Mensch insbesondere durch anlage-
und betriebsbedingte Wirkungen wird auf nachgelagerter Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefihrt.

Sichtbeziehungen

Durch das bewegte Relief und die exponierte Lage des Plangebietes sind nur
geringfiige Sichtbeziehungen zu erhdht gelegenen oder durch das Plangebiet
fuhrende Wanderwege vorhanden. Sichtbeziehungen zum slidwestlich gelegenen
Ferienpark ,Center Parcs Hochsauerland“ und zum ,Aventura — Der Spielberg®
bestehen ebenfalls nur geringfugig.

Erholungsnutzen

Das Plangebiet besitzt fir die wohnungsnahe Erholung beim alltédglichen
Spaziergang sowie fur Urlauber/Innen eine hohe Bedeutung. Von den
angrenzenden Wanderwegen bestehen geringe Sichtbeziehungen auf den
Vorhabenbereich.

Potentielle Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion wird auf der nachgelagerten
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beurteilt.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Kampfhandlungen, die wéhrend des 2.
Weltkrieges stattgefunden haben. Beeintrachtigungen durch Kampfmittelfunde
sind daher nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und
Bevolkerung werden als nicht erheblich eingestuft.

7.1.3.8 Schutzqut Kultur und Sachguter

Der Anderungsbereich liegt in der Kulturlandschaft ,Medebacher Bucht* in einem
Bereich mit Bedeutung aus Fachsicht der Landschafts- und Baukultur. Der
Landschaftscharakter der extensiv genutzten bauerlichen Kulturlandschaft sollte
grundsatzlich erhalten bleiben. Durch die Anderung des FNP in eine
.~sonderbauflache® ist davon auszugehen, dass der Teilbereich der
Intensivgrunlandflache im Norden zumindest teilweise versiegelt wird. Im Vergleich
zu den umliegenden Grinlandflachen ist diese jedoch Klein, sodass keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Aus Fachsicht der Archéologie und der Denkmalpflege sind im Raum Medebach
keine bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche ausgewiesen. Nach derzeitigem
Stand sind keine denkmalgeschitzten Objekte im Plangebiet vorhanden. Auch
Sachglter befinden sich nicht auf der Flache.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguter werden als gering

und nicht erheblich eingestuft.

7.1.3.9 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterungen,
Belastigungen

Durch die Ausweisung des Sondergebietes kann es zu einer Zunahme der Licht-
und Warmeemissionen kommen. Durch Vermeidungsmaflnahmen, welche auf der
nach-gelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung formuliert werden,
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Es sind keine Funkmasten, Hochspannungsleitungen oder &hnliche Anlagen
geplant, sodass nicht von einer Erhéhung der Strahlung auszugehen ist.
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Weitere Beeintrachtigungen bzw. Belastigungen fir angrenzende Bereiche oder
das Plangebiet selbst konnten nach derzeitigem Wissenstand nicht ermittelt
werden.

7.1.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Abfall jeglicher Art fallt im Plangebiet an. Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften
wird der in der Hansestadt Medebach anfallende Abfall getrennt nach den einzelnen
Abfallfraktionen einer Wiederverwertung zugefiihrt. Die organischen Abfalle, soweit
sie in der Biogasanlage nicht selbst verwertet werden, werden eingesammelt und
der Kompostieranlagen in Brilon aufbereitet. Die Restabfélle sowie der Sperrmll
werden von der Hansestadt Medebach UUber die Umladestation des
Hochsauerlandkreises zur Abfallaufbereitungsanlage R.A.B.E. nach Meschede
gebracht.

7.1.3.11 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

In der Umgebung des Geltungsbereiches sind keine weiteren Sondergebiets-
ausweisungen oder sonstige Anderungen von Flachennutzungspldnen bekannt.
Aktuell ist eine Kumulierung von Auswirkungen mit benachbarten abzusehen.

7.1.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen dem aktuellen Stand. Es
ergeben sich keine Auswirkungen.

7.1.3.13 Tabellarische Zusammenfassung der Umweltauswirkungen der Planung

Tabelle 2: Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiter

Schutzgut maogliche Umweltauswirkungen Grad der Erheblichkeit der

Beeintrachtigung Beeintrachtigung

Tiere, Pflan- Anderung der Art der Nutzung von gering unerheblich
zen, Biologi- ,Flachen ﬁ]r.die ,Landwirtschaft’ in
sche Vielfalt ,Sondergebiet’
Flache e mdogliche Teilversiegelung hoch erheblich
e Verlust von Griinland
Boden e Partielle Versiegelung von hoch unerheblich
geschitztem Boden
e Verlust der natirlichen Bodenfunktion
Wasser e Potentielle Verunreinigungen des gering unerheblich
Oberflachengewassers ,Harbecke’
Klima und e Potentielle Verédnderungen der gering unerheblich
Luft klimatischen und lufthygienischen
Gegebenheiten
e Potentielle Anteicherung der Luft mit
Staub und Abgasen
Landschaft o Anderung der Art der Nutzung von gering unerheblich
,Flachen fir die ,Landwirtschaft’ in
,Sondergebiet’
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Mensch, e Licht- und Gerduschemissionen gering unerheblich
menschliche | e  Erholungsnutzung
Gesundheit
und Bevdlke-
rung
Kultur- und e Anderung der Art der Nutzung von mittel unerheblich
Sachguter ,Flachen fir die ,Landwirtschaft’ in

,Sondergebiet’

Die Bewertung des Grades und der Erheblichkeit der Beeintrachtigung erfolgte
unter Berlcksichtigung von Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen.

7.1.4 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen in Wechselwirkungen zu einander und kénnen teilweise
nicht vollstédndig getrennt voneinander betrachtet werden. Die im Falle der
Planung auftretenden Beziehungen wurden deshalb bei der Betrachtung der
jeweiligen  Schutzgiter erwadhnt und bewertet. Darstellungen dieser
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern befinden sich in der vorange-
gangenen Betrachtung der einzelnen Giiter.

7.1.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen

Auswirkungen

7.1.5.1 UberwachungsmaRnahmen

Die sachgerechte Ausfiihrung der Bauarbeiten muss wahrend der gesamten
Arbeiten gewahrleistet werden, um schadliche Umweltauswirkungen zu
vermeiden.

7.1.5.2 Verhinderungs- und Vermeidungsmafnahmen

7.1.5.2.1 Schutzqut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutz vorhandener Geholze

Bestehende Gehdlze sollen nach Méglichkeit erhalten bleiben. Um vorhandene
Geholze am Stamm und im Wurzelbereich zu schitzen, missen die
Ausfihrungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen’ beachtet werden.

7.1.5.2.2 Schutzgiiter Boden und Wasser

Grundsatzlich sind bei Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731
.verwertung von Bodenmaterial® zu beachten und die Vorgaben des
BBodSchG und der BBodSchV einzuhalten sind. Zur Minimierung des Eingriffs
in den Boden missen Beeintrdchtigungen so weit wie moglich vermieden
werden (LABO 2009, BVB 2013):

Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch  Maschinen- und
Baufahrzeugeinsatz z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine
fachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden.

Die Bauarbeiten sind mdoglichst flachenschonend durchzufihren, um
Verdichtungen auf angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden.
Betriebsflachen sollen moglichst klein gehalten werden, jedoch ausreichende
Dimensionen erhalten, um den storungsfreien Bauablauf zu sichern ohne
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ungeschitzten Boden zu beanspruchen. Ist die Einrichtung einer Baustralle
notwendig, sind hier ebenfalls Maflinahmen zur Vermeidung von Boden-
verdichtungen zu treffen. Die geplanten Einrichtungen muissen grundsatzlich die
aufgetragenen Lasten fur den darunterliegenden Boden schadlos und dauerhaft
aufnehmen und dirfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer
Vermischung mit anstehendem Boden fiihren.

e Nach Madoglichkeit sollen bodenschonende Gerdte wie Kran, Seilbagger
(Dragline), Raupendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport
eingesetzt werden. Die GroRe ist der MaflinahmengrofRe anzupassen.
Vorgaben zu Baugerdten und Laufwerken sowie den maximalen Boden-
driicken sind zu beriicksichtigen, sodass nach Bauabschluss noch ein funkti-
onstiichtiges Bodengefiige vorliegt oder ohne grofen Aufwand wieder-
herstellbar ist.

e Beim Befahren der Bdden sind dartber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu
beriicksichtigen. Beispielsweise sind trockenen Béden in der Regel tragfahiger
und weniger verdichtungsanfallig. Nach Bauende sind Verdichtungen im
Unterboden vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen.

e Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwéasser als auch Grund- und
Niederschlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt
abzuleiten.

e Die Verwertung des anfallenden Bodenaushubs muss ordnungsgemaf und
schadlos erfolgen. Die Regelungen des BBodSchG sind zu beachten. Dazu
zahlt u.a., dass kein Boden auf Flachen aufgetragen werden soll, die die
Bodenfunktionen im besonderen Mal3 erfullen. Durch den Bodenauftrag darf
keine zusatzliche Beeintrachtigung entstehen. Die Machtigkeit ist anhand
bodenschutzfachlicher Kriterien zu bestimmen. Bei der Ausbringung muissen
ebenfalls bodenschonende Ausbringungsverfahren zum Einsatz kommen.
Auch eine eventuell notwendige Zwischenlagerung des Bodens muss
bestimmte Anforderungen genligen, die BBodSchV und die DIN 19731 und §
202 BauGB sind zu beachten. Dazu zé&hlen insbesondere die Vermeidung von
Vermischung, Vernassung, Wasserstau und Verdichtung sowie Begriinung der
Mieten bei langeren Standzeiten.

e Sollten Anhaltspunkt flr das Vorliegen einer Altlast oder schéadlichen
Bodenveranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere
Bodenschutzbehdrde gemall § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW
unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall behdlt sich die Untere
Bodenschutzbehorde weitere Auflagen vor.

Weitere  Verringerungs- und VermeidungsmaBnahmen werden  auf
nachgelagerter Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

7.1.5.3 Kompensationsmal3nahmen

Bei Eingriffen ist grundsatzlich nach dem Prinzip ,Vermeidung — Minderung —
Kompensation — Ersatzzahlung® gemals § 15 BNatSchG vorzugehen. Die
Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen sind im Detail auf der
Bebauungsplanebene beschrieben.

Die Durchfuhrung von Kompensationsmaf3nahmen hat zum Ziel, den Eingriff so
weit wie mdoglich auszugleichen. Als Ausgleich fir zerstorte oder negativ
beeinflusste Lebensrdaume sollen aktuell weniger wertvolle Bereiche durch
entsprechende MalRRnahmen aufgewertet werden. Diese Flachen kénnen dann
Funktionen Ubernehmen, die in Folge des Eingriffs an anderer Stelle verloren
gegangen sind. Ein Eingriff wird als ausgeglichen angesehen, wenn keine Be-
eintrdchtigungen auf den Naturhaushalt mehr zu erwarten sind. Die funktionale
Differenzierung von Ausgleich und Ersatz ist oft nicht eindeutig. Man verwendet
deshalb den Terminus der Kompensationsmal3nahme.
KompensationsmaRnahmen zeichnen sich durch einen engen raumlichen,
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funktionalen und zeitlichen Bezug zu den beeintrachtigten Funktionen und
werten des Naturhaushaltes aus (KOPPEL et al.).

Kompensationsmalinahmen werden im Detail auf der Ebene des
Bebauungsplanes genannt.

7.1.6 Planungsalternativen/Angabe von Griinden fur die getroffene Wahl

Die Planung sieht die die nachhaltige Standortsicherung und die Entwicklung des
Betriebes ,Ferienhof zur Hasenkammer“ und damit die raumliche, strukturelle und
funktionelle Neuorganisation vor.

7.1.7 Erheblich nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen tber erheblich nachteilige
Auswirkungen durch Krisenfélle vor. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb
eines Erdbebengebietes und auch Bergbautatigkeiten sind dort nicht bekannt.
Es liegen dariiber hinaus keine Kenntnisse Uber Hochwassergeféhrdungen vor.
Auch Storfallbetriebe sind nach derzeitigem Wissensstand nicht im Plangebiet
oder im Umfeld vorhanden.

7.1.8 Zusammenstellen der Angaben, fehlende Kenntnisse

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen tber erheblich nachteilige
Auswirkungen durch Krisenfélle vor. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb
eines Erdbebengebietes und auch Bergbautéatigkeiten sind dort nicht bekannt.
Es liegen daruber hinaus keine Kenntnisse Uber Hochwassergefahrdungen vor.
Auch Storfallbetriebe sind nach derzeitigem Wissensstand nicht im Plangebiet
oder im Umfeld vorhanden.

7.1.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Ferienhof ,Zur Hasenkammer® der Familie Schmidt soll nachhaltig gesichert
und entwickelt werden. Dazu soll die vorgesehene 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes “Ferienhof Zur Hasenkammer® der Hansestadt
Medebach ndrdlich erfolgen, um das Plangebiet als ,Sonderbauflache*
auszuweisen.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans hat eine GréRe von ca. 1,2 ha
und grenzt ndrdlich an die bestehende Sonderbauflache an. Ein Teil einer
Intensiv-Grunlandflache soll zukinftig als Campingplatz genutzt werden. Der
Anderungsbereich liegt im VSG ,Medebacher Bucht. Weitere Schutzgebiete
liegen ebenfalls im Anderungsbereich oder befinden sich angrenzend. Der
Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung von Auswirkungen, die von
der Planung auf die Schutz-guter ausgehen kdnnen.

Als Grundlage fir die Bewertung der Schutzgiter wurde der aktuelle
Umweltzustand der vorhandenen Biotope als Ausgangszustand angenommen.
Durch die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
Beeintrachtigungen verschiedene Schutzgiter beschrieben und bewertet. Der
Grad der Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Flache und Boden wird mit
hoch bewertet. Der Grad der Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen und Biologische Vielfalt, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie
Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung, Kultur- und Sachgiter wird
als gering eingestuft. Fur die Schutzgiter ist eine genauere Betrachtung auf der
Ebenen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.
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7.2 FFH - Vertraglichkeitsprifung

Vom Biro Stelzig, Soest, ist nur eine FFH-Vertraglichkeitsprifung fur den
Bebauungsplan Nr. 40 durchgefiihrt worden (vergl. dortige Anlage 1.3). Sie ist
hier fur die Ebene der 33. Anderung des FNP zusammengefasst worden und
kommt zu den folgenden Ergebnissen:

“‘Mit der Aktualisierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Marz 2010
wurde der besondere Artenschutz in Deutschland gesetzlich konkretisiert und an die
europaischen Vorgaben angepasst. Den Bestimmungen des BNatSchG folgend sind
daher bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren die

Belange des Artenschutzes gesondert zu prifen.

Ergibt die Vorprifung, dass planungsrelevante Arten im Untersuchungsraum vorkommen
und von Wirkungen des Vorhabens betroffen sein kdnnen, so muss im Rahmen der Stufe
Il vertieft untersucht werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(alle europaischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch
das Vorhaben erfullt werden kénnen (Stufe ).

Aufgrund des Vorkommens planungsrelevanter Arten, ist die Stufe Il der Artenschutz-
rechtlichen Prufung (Artenschutzrechtliche Vorpriifung-,ASVP*) erforderlich”.

|

FFH-Vertraglichkeitspriifung (FFH-VP)
Stufe I: FFH-Vorpriifung (Screening)

: Lassen sich erhebliche Beeintrachtigung des Gebietes
nein | offensichtlich ausschlieRen? (inkl. Summationseffekte) ja >
- Erhaltungsziele/Schutzzweck des Gebietes
* - alle relevanten Wirkfaktoren (u.a. Schadstoffe)

Bunynid
219)19M auldy

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Erheblichkeit

ja Kann Projekt/Plan das Gebiet erheblich beeintrachtigen? |_N€in
- Vermeidung/Schadensbegrenzung/Risikomanagement

ya1gayse
yolu

Stufe lll: Ausnahmeverfahren (§ 34 (3-5) BNatSchG)

1. Zwingende Griinde?

- = 3x ja 4. Bei prioritaren LRT/Arten: ja N
2. Keine AtEMatiVe? il  Gesundheit/off. Sicherheit/ fmm—)p &
3. Koharenzsicherungs- gunstig fur Umweit? &
malnahmen? nein Q
1
1x nein v

unzuldssig

Abb. 23 - Ablaufschema einer FFH-Vertraglichkeitsprifung

Im Rahmen der Umsetzung der Richtlinien 92/43 EWG (FFH-RL 1992) zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie wildlebender Tiere und Pflanzen und der Richtlinie
2009/147/EG (EG-Vogelschutzrichtlinie [V-RL]) zur Erhaltung wild lebender Vogelarten gilt
es zu klaren, ob es durch das Vorhaben zu Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes
und seiner Schutzziele kommen kann. Dabei sind die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck der ausgewiesenen Gebiete zu betrachten.

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) ergibt sich
aus 88§ 34 ff. BNatSchG.

Durch das geplante Vorhaben kommt es Im Wesentlichen zu einer Inanspruchnahme von In-
tensivgrinland.

Biiro Boehmer

Ringlebstralle 19 — 59821 Arnsberg — Tel. 02931 / 21 85 4 — Mobil 0152 / 23 24 35 90 — volker.boehmer@cityweb.de

ChristophHesseArchitekten

Am Hauptbahnhof 12 — 34497 Korbach — Tel. 05631/ 50 14 577 — Mobil 0160 / 90 27 30 06 — weigel@christophhesse.eu

Stand der Bearbeitung: 1V.- 16.06.2020-1

46


mailto:volker.boehmer@cityweb.de
mailto:%25E2%2580%2593%20weigel@christophhesse.eu

Hansestadt Medebach — 33. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Kernstadt ,,Ferienhof zur Hasenkammer®

Begriindung 47

Anhand der Kartierungen im Frihjahr/Sommer 2018 kann ein Grof3teil der Vogelarten von ge-
meinschatftlichen Interesse nach Vogelschutzrichtlinie ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet wurden 13 planungsrelevante Vogelarten sowie die
Zwergfledermaus festgestellt.

Die Vogelarten Mausebussard, Turmfalke, Star und Rotmilan wurden als regelméalige
Nahrungsgaste nachgewiesen.

Habicht und Girlitz wurden nur einmalig im Untersuchungsgebiet festgestellt.

Die Arten Feldlerche, Feldsperling, Rauchschwalbe, Neuntéter und Bluthanfling wurden als
Brutvogel kartiert. Die Datenrecherche im Fachinformationssystem @LINFOS weist zusatzlich
auf ein Brutvorkommen der Turteltaube sowie auf ein Winterrevier eines Raubwdirgers hin.
Neben den planungsrelevanten Arten konnte zudem noch eine Reihe weiterer Vogelarten wie
Amsel, Wacholderdrossel, Elster, Rabenkrdhe, Dohle, Blaumeise, Kohlmeise, Sumpf-meise,
Grunfink, Buchfink, Stieglitz, Rotkehlchen, Moénchsgrasmiicke, Dorngrasmuicke, Goldammer,
Steinschmaétzer, Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze, Gimpel, Heckenbraunelle,
Sommergoldhahnchen, Zilpzalp, Nilgans und Stockente im Untersuchungsgebiet festgestellt

werden.

Planungs relev onte Brutvogel *
Buthanfling
Felderche
Falgspering
Neuntéter
Rauchschwalde
1 Plangetist

1 Wirkraum

Abb 24 - Reviermittelpunkte planungsrelevanter Vogelarten

7.2.1 Zusammenfassende Prifung

Mit dem ,Protokoll einer artenschutzrechtlichen Priifung” hat das Ministerium fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalens (MUNLV NRW) eine Grundlage veroffentlicht, mit der Art fir Art alle
relevanten Aspekte der artenschutzrechtlichen Prifung nachvollziehbar dokumentiert

werden kdnnen (Kiel 2007).
Im Folgenden werden zusammenfassend die Ergebnisse der Prifung dargestellt:

e 8§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tung)
Eine Totung von planungsrelevanten Arten wie der Feldlerche sowie weiterer
europaischer Vogelarten durch das Vorhaben kann unter Einhaltung von Ver-
meidungsmafinahmen ausgeschlossen werden. Dazu muss die Baufeldraumung
aulerhalb der Hauptbrutzeit erfolgen.
Baumféallungen und Gehdlzschnitt durfen ebenfalls nur zu bestimmten Zeiten

stattfinden.

e 844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung)
Erhebliche Stérungen von Neuntétern und Raubwirgern sowie der europaischen Vo-
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gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtern kdnnen, kdnnen unter Bertcksichtigung von
Vermeidungsmal3nahmen ausgeschlossen werden.

e 844 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung und Zerstérung von Lebens-
statten)
Zerstérungen oder Beschadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Feldlerche muissen durch eine vorgezogene Malinahme (CEF-MalRnahmen)
ersetzt werden.

e 844 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG (Wildlebende Pflanzen)
Im Plangebiet und im Wirkraum kommen keine planungsrelevanten Pflanzenarten
vor.

e 8§44 Abs. 5 BNatSchG
(Erhaltung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang)

7.2.2 Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Durchfiihrung der im Folgenden beschriebenen Malinahmen ist Voraussetzung fir
die Zulassigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht.

7.2.2.1 VermeidungsmalRnahmen fir Feldsperling sowie nicht planungsrelevante
Vogelarten

Alle bauvorbreitenden MaRhahmen wie z.B. die Raumung des Baufeldes miissen zum
Schutz der Brutvogel aullerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefihrt
werden. Somit kann die Geféahrdung (T6tung von Individuen und Stérungen wahrend
der Fortpflanzungszeit; Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller
vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Siedeln sich Vogel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle an,
ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Somit kann
die Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG) aller vorkommender Vogelarten vermieden werden.

Daruber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. Baumfallungen
und Geholzschnitt nur in Ausnahmeféllen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom
Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Geholzbesténde durch einen
Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
sicher auszuschlieRen. Daruber hinaus ist die Beantragung einer Aushahme-
genehmigung bei der ULB des HSK notwendig.

7.2.2.2 Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme) fiir den Feldsperling

Da Feldsperlinge kaum noch natirliche Baumhohlen als Nistplatz vorfinden,
profitieren diese von kunstlichen Nisthilfen. Um dem Feldsperling auch zukiinftig auf
dem ,Ferienhof zur Hasenkammer® zu erhalten, missen vor Beginn der
BaumalRnahmen mindestens drei Nistkasten oder mind. ein Koloniekasten in
raumlicher Néhe (ca. 50 m) angebracht werden. Es mussen Nistkasten verwendet
werden, die einen Fluglochdurchmesser von 32 mm aufweisen. Die Aufhdng-Hohe
muss mind. 2,5 m betragen, sodass diese fiur Katzen und andere Pradatoren
unzuganglich sind. Eine ausreichende Entfernung des MaRnahmenstandortes zu
potentiellen Stér- und Gefahrenquellen ist sicherzustellen. Die Nisthilfen sind an
einem lichten Standort mit Gewahrleistung des freien Anflugs ohne oder mit nur
wenig Uberragenden Blatterdach angebracht werden (FOA LANDSCHAFTSPLANUNG
2019).
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Die Funktionssicherung der MafRnahme ist zu gewdhrleisten, indem die Kéasten
jahrlich auRerhalb der Brutzeit auf Funktionsfahigkeit zu prifen und zu reinigen sind.
Das heil3t, dass Vogelnester und andere alte Nester entfernt werden missen.

Die Habitatanspriiche des Feldsperlings sind gut bekannt. Die Anlage von Nisthilfen
wird von Bauer et al. (2005) empfehlen. Die Eignung der MalRnahme wurde innerhalb
eines Expertenworkshops als ,hoch* bewertet (LANUV NRW 2019, FOA LAND-
SCHAFTSPLANUNG 2013).

Eine malRnahmen- und oder populationsbezogenes Risikomanagement/ Monitoring
ist nicht erforderlich (LANUV NRW 2019, FOA LANDSCHAFTSPLANUNG 2013).

7.2.3 Zulassigkeit der Vorhaben

Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig, wenn

e die Baufeldraumung zum Schutz von Feldlerche und europdischer Vogelarten
nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 1.3. bis 31.7. stattfinden,

e vom 1.3. bis 30.9. Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféllen mit
Einbeziehung eines Experten durchgefihrt werden (BNatSchG),

e zum Schutz des Feldsperlings Nistkasten als vorgezogene Ausgleichsmal3hahme
(CEF) angebracht werden

e Insekten-/fledermausfreundliche Beleuchtung auf freiwilliger Basis verwendet
werden.

Werden die oben genannten MalRBnahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrecht-
lichen Bedenken, Verbotstatbestande werden nicht erfullt und erhebliche Beeintréchti-
gungen kénnen ausgeschlossen werden.

Unter Einhaltung der MaRnahme zur Schadensbegrenzung kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblicher
Bestandteile des VSG ,Medebacher Bucht ausgeschlossen warden.

7.3 Artenschutzprifung

Die ebenfalls vom Buro Stelzig, Soest, nur im Bauleitplanverfahren Nr. 40
durchgefuhrte Artenschutzprufung (vergl. Anlage 1.2) kommt hier fur die Ebene
der 33. Anderung des FNP zusammengefasst zu den folgenden Ergebnissen:

Artenschutzprifung (ASP)
Stufe I: Vorprifung (Planungsrelevante Arten. Wirkfaktoren)
Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestiande (Vermeidung, Risikomahagement)

1. Keine vermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und

Ruhestatten sichergestellt?

kein signifikant erhohtes Totungsrisiko? 4x 2

1x 2. Keine erhebliche Stérung (EZ lokale Population)? la =
nein 3. Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und I z
@

4. Keine Beeintrachtigung von Pflanzen/-standorten? ’_
Stufe Ill: Ausnahmeverfahren (§ 45 (V) BNatSchG)

N
1. Zwingende Grinde? ja 3. Verschlechterung des . =
5 Keine Alternative? Erhaltungszustandes?* ey ' :
. - (Kompensatorische MaBnahmen) $
nein . a
la * bei FEH-Anhang IV-Arten:

v ,Bleibt Erhaltungszustand gtinstig 7"

unzuléssig (Art. 16 FFH-RL)

Abb. 25 - Ablaufschema einer Artenschutzprifung nach Kiel
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“Mit der Aktualisierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Marz 2010
wurde der besondere Artenschutz in Deutschland gesetzlich konkretisiert und an die
euro-paischen Vorgaben angepasst. Den Bestimmungen des BNatSchG folgend sind
daher bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren die
Belange des Arten-schutzes gesondert zu prifen.

Ergibt die Vorprifung, dass planungsrelevante Arten im Untersuchungsraum vorkommen
und von Wirkungen des Vorhabens betroffen sein kdnnen, so muss im Rahmen der Stufe
Il vertieft untersucht warden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(alle europaischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch
das Vorhaben erfillt werden kdénnen (Stufe ).

Aufgrund des Vorkommens planungsrelevanter Arten, ist die Stufe Il der Artenschutz-
rechtlichen Prufung (Artenschutzrechtliche Vorprifung-,ASVP®) ausreichend.

7.3.1 Zusammenfassung

Das vorliegende  Bauleitplanverfahren  hat die  nachhaltige
Standortsicherung und Erweiterung des Betriebes ,Ferienhof zur
Hasenkammer® zum Ziel. Das Plangebiet liegt im Norden-Westen der
Hansestadt Medebach. Geplant sind die Erweiterung des bestehenden
Campingplatzes sowie die Erweiterung um Wohnmobilstellplatze nérdlich
der bestehenden Anlage.

Die Grole des Plangebietes betrdgt insgesamt 4,3 ha
(Anderungsbereich ca. 1,2 ha), von denen 2,4 ha innerhalb des
Vogelschutzgebietes (VSG) ,Medebacher Bucht’ (DE-4717-401) liegen.
Durch das geplante Vorhaben kommt es Im Wesentlichen zu einer
Umnutzung sowie einer Teilversiegelung eines Teilbereichs einer
Grunlandflache.

Anhand der Gelandeerfassungen im Frihjahr/Sommer 2018 kann eine
Beeintrachtigung Grof3teil der Vogelarten von gemeinschatftlichen Interesse
nach Vogelschutzrichtlinie, die fir das VSG ,Medebacher Bucht' gemeldet
sind, ausgeschlossen werden.

In der vorliegenden VS-Vertraglichkeitsprifung werden die Vogelarten
Neuntoter, Raub-wirger, Rotmilan und Grauspecht betrachtet. Im Rahmen
der VS-Vertraglichkeitsprtifung wurde geprift, ob es durch das Vorhaben zu
(erheblichen) Beeintrachtigungen des Schutzgebietes kommen kann.
Aufgrund der geringen Grol3e der beanspruchten Flache, der Tatsache, dass
diese unmittelbar an die bestehenden Nutzungen anschliel3t sowie die
Vorbelastung durch die bestehenden Nutzungen konnen erhebliche
Beeintrachtigungen der Vogelarten Neunttter, Raubwirger, Rotmilan und
Grauspecht ausgeschlossen werden.

Summationseffekt mit anderen bekannten Vorhaben im VSG ,Medebacher
Bucht’ konnen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist das geplante Vorhaben aus
Artenschutzrechtlicher Sicht (ASVP Stufe Il) nur zulassig, wenn

e Die Baufeldraumung zum Schutz von Feldlerche und européaischer
Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 1.3. bis 31.7.
stattfinden,
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evom 1.3. bis 30.9. Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in
Ausnahmefallen mit Einbeziehung eines Experten durchgefihrt werden
(BNatSchG),

ezum Schutz der Feldlerche 1 Hektar Grunland als vorgezogene
Ausgleichmal3-nahme (CEF) vor Beginn der BaufeldrAumung
extensiviert wird und

ecine Hecke mit Saumstreifen als Ausgleichsmallinahme fir
Neuntdter und Raub-wurger angelegt werden.

Werden die oben genannten Maflinahmen eingehalten, bestehen keine

artenschutzrechtlichen Bedenken, Verbotstatbestdnde werden nicht erfillt
und erhebliche Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

7.4 Standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls gemal UVPG

Der Planbereich umfasst bereinigt ca. 1.2 ha; Die zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird max. 4.000 gm, also weniger als 20.000
gm betragen.

Es ist daher gemall Anlage 1 UVPG, Ziffer 18.1.1, 18.2.2 und 18.3.2 eine
,<allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im Sinne von § 3c Satz UVPG* nicht
erforderlich.

8. Einbindung der Bau- und Nutzflachen in den Landschaftsraum /
Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen

Naturschutzrechtliche Nutzungsregelungen oder -einschrankungen bestehen
auch im Umfeld des Planbereiches nicht.

Es bestehen keine FFH-Gebiete im und um das Plangebiet.
Es bestehen im/um das Plangebiet aber

e zwei Landschaftsschutzgebiete — LSG ,Medebach’, (LSG-4717-001),
und LSG ,Medebacher Kernraum, Quellmulden, Niederungszone und
Flachhange’ (LSG 4817-0005),

e insgesamt funf Biotope,

- die nach 8§ 42 Landesnaturschutzgesetz gesetzlich geschutzten
drei Biotope (GE-4718-019, GB-4716-0118, GB-4718-029) und

- zwei schutzwirdige Biotope (GB-4716-0118, GB-4718-029) und
eine

e Biotopverbundflache im Umfeld (VB-X-4717-019, VB-A-4818-009)
und das

e Natura 2000 / Vogelschutzgebiet ,Medebacher Bucht® (D-4717-401).

Es wird verwiesen auf die Ausfihrungen des Umweltberichtes sowie auf die
FFH-Vertraglichkeitsprifung.
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8.1 Einbindung der Bau- und Nutzflachen in den Landschaftsraum

Um den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild abzumildern und
um die Einbindung des Plangebietes in die Landschaft nachhaltig aufzuwerten,
werden auf der Grundlage des Umweltberichtes u.a. die folgenden qualitativen
und quantitativen MaflRnahmen zeichnerisch und/oder textlich festgesetzt und/
oder als Hinweise im Bebauungsplan Nr. 40 aufgefihrt,

Entlang des FlieRgewasser ,Harbecke® ist ein mindestens 10 m breiter
Gewasserrandstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die vorhandene Bepflanzung an der ,Harbecke® ist durch weitere stan-
dortgerechte B&aume und Straucher zu erganzen.

Kein Oberflachenwasser oder Schmutzwasser oder Giille, Jauche, Festmist
oder Garsaften/Garsupstrate von den landwirtschaftlichen Nutzungen
durfen dem Gewésser ,Harbecke“ zugefihrt werden.

Die Natirlichkeit und Funktion des Gewassers ist uneingeschrankt zu er-
halten.

Die Flache mit den vorhandenen, erhaltenswerten und zu erganzenden
Obstgeholze (Obstwiese) im Osten des Plangebietes ist festzusetzen und
dauerhaft zu pflegen, zu sichern.

Zwischen den geplanten SO-Flachen und beidseitig entlang der Stralle ,Ha-
senkammer® und gegeniber der freien Landschaft sind Saum-, Grin- und
Pfanzstreifen nach dem Pflanzplan qualitativ und quantitativ mit dem Be-
ginn der jeweiligen Baumalnahmen zu realisieren und dauerhaft zu
pflegen.

Die 0©kologische Baubegleitung durch das Biro ,Stelzig,Soest” hat
sicherzustellen, dass die Entfernung von Vegetationsbestédnden oder des
Oberbodens nur durchgefihrt werden darf, wenn die fur die Nutzung zur
Verfiigung stehenden Freiflachen frei von Quartiersnutzung sind.

Alle bauvorbereitenden MaRnahmen missen zum Schutz der Feldlerche
und européischen Vogelarten/Schutz der Brutvogel aul3erhalb der Brutzeit
vom 15. Marz bis 31. Juli durchgefiihrt werden. Somit kann die Gefahrdung
aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Rodungs- und Ordnungsmafl3nahmen von Vegetationsflachen sind gemaf
BNatSchG zwischen dem O01. Marz bis 30. September nur in
Ausnahmeféllen im Einvernehmen mit der 6kologische Baubegleitung des
Biiros ,Stelzig, Soest®, zulassig

Durch eine zu beachtende Bauzeitenregelung, vom 01.10. bis 15.03. des
nachsten Jahres, werden diese Beeintrachtigungen vermieden.

Die Aktivitaten der Baumal3nahmen fur die zulassigen Nutzungen haben
sich innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen und dort auch nur
auf die bereits befestigten Flachen zu beschréanken.

Die Befahrung der Flache muss mit bodenschonenden Geréten erfolgen.
Freiwillige MaRnahme fur den Feldsperling.

Freiwillige MalRBnahme zum Schutz der Feldlerche, Neunttéter und Raub-
wirger.
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Um den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild abzumildern und
um die Einbindung des Plangebietes in die Landschaft nachhaltig aufzuwerten,
werden u.a. die folgenden qualitativen und quantitativen Mallnahmen
festgesetzt,

e Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschatft,

¢ Anpflanzen von Saumstrukturen, Baumen und Strauchern entlang den
SO-Flachen gegenuber der freien Landschaft und der Stral3e
,Hasenkammer?,

e Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen um
die Grunflachen mit dem Kinderspielplatz,

¢ Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen um die beiden SO-Flachen und der
vorhandenen Obstb&aume auf der 6stlichen Obstbauwiese,

¢ Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
den SO-Flachen.

Die  Untere Landschaftsbehérde hat der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach in ihrer Stellungnahme nicht
widersprochen, sodass nach 8§ 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NW die
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 40 aulRer Kraft treten werden, soweit sie den
bauleitplanerischen Festsetzungen entgegenstehen.

8.2 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Nach den Ergebnissen der o.a. aufgefuhrten Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach
dem HSK-Modell (“Berlcksichtigung qualitative Aspekte bei der Bewertung von
Eingriffen in der Natur und Landschaft und von Ausgleichs- oder Ersatz-
malinahmen®“ des Hochsauerlandkreises, 2006) mussen ~ - 8.850 Biotoppunkte
im Plangebiet oder auRerhalb des Plangebietes in externen Ausgleichs- und Er-
satzflachen ausgeglichen werden.

Der Nachweis erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40 sowie im
Stadtebaulichen Vertrag.

9. Wasserwirtschaft/Boden

Das Plangebiet liegt weder in einer festgesetzten Wasserschutzzone noch in
einem Uberschwemmungsgebiet.

Das aul3erhalb des Plangebietes liegende Gewasser ,Harbecke® ist in seiner
Funktion durch entsprechende Planungen und MalRnahmen in seiner Naturlich-
keit und Funktion uneingeschrankt zu erhalten und zu sichern.
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Im Plangebiet ist ein Vorkommen von Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen
gemal § 2 (1) BBodSchG nicht gegeben.

10. Immissionen

Die im Plangebiet bisher angefallenen Geruchsimmissionen und Verkehrslarm-
immissionen waren Gegenstand bei den bauaufsichtlichen und immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 40 wurde eine planungs-
rechtlich fundierte Untersuchung zum laufenden und noch zum zu erwartenden
Betriebs- und Anlagenlarm innerhalb der einzelnen unterschiedlichen SO-Nut-
zungen und des Zu- und Abgangsverkehrs zum/vom Ferienhof wie auch zu/von
den landwirtschaftlichen Nutzungen und Anlagen nicht durchgefuhrt.

Es ist zu erwarten, dass sich keine wesentlichen Larmbeeintrachtigungen durch
die Betriebe und Anlagen sowie den Ziel- und Quellverkehr einstellen werden,
der Uber die im Folgenden genannten Immissions-Werte hinausgehen.

Gemall dem Genehmigungsbescheid des HSK wurde die Genehmigung zur
Errichtung des Rinderstalls mit 3 Melkrobotern fir 200 Rinder, einer 75 KWe
Kompaktbiogasanlage, Werkstatt und Lagergebaude sowie Silage unter
Nebenbestimmungen erteilt, die aufgrund ihrer planungsrechtlichen Bedeutung
bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 beachtet werden.

Danach sind folgende Werte der bestehenden und bei den noch geplanten
landwirtschaftlichen Anlagen und Nutzungen zu beachten,

,D0ie  von der Gesamtanlage des Rinderstalls einschliel3lich aller
Nebeneinrichtungen verursachten Gerauschimmissionen dirfen entlang der
dstlich, sudlich und nordlich festgesetzten Grenze des Plangebietes keinen
Beitrag zur Uberschreitung folgender Werte liefern

bei Tage 55 db(A) und
bei Nacht 45 db(A) (TA-Larm)“.

Diese Immissionsrichtwerte durfen die Schallpegel einzelner Gerauschspitzen
am Tage bis zu 30 dB(A) und nachts bis zu 20 dB(A) tberschreiten®.

Von den festgesetzten SO-Nutzungen gegenuber den festgesetzten
benachbarten SO-Nutzungen ist kein Beitrag zur Uberschreitung folgender
Werte zulassig

bei Tage 45 db(A) und

bei Nacht 35 db(A) (DIN 18005).

Diese Immissionsrichtwerte durfen die Schallpegel einzelner Gerauschspitzen
am Tage bis zu max. 10 dB(A) und nachts bis zu max. 5 dB(A) Uberschreiten.
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Die entsprechenden Nachweise werden Bestandteil des Bebauungsplanes
und sind im Baugenehmigungsverfahren fur die einzelnen SO - Nutzungen
vorzulegen.

10.1 Geruchsgutachten

Die Zulassigkeit der Geruchsimmissionen des offenen Rinderstalls und der 75
KWe Kompaktbiogasanlage sowie der Silage wurden im
Baugenehmigungsverfahren gepriift.

Da die gegenuber dem Rinderstall bestehende SO-Nutzungen zwischenzeitlich
erweitert wurden und im Bebauungsplan weitere SO-Nutzungen (SO-1, SO-3
bis SO-5) festgesetzt werden, bedarf es einer Uberprifung der zuldssigen
Beeintrachtigungen durch die bereits vorhandene und die geplanten geruchs-
intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen.

Der beauftragte Gutachter ,uppenkampundpartner, Sachverstandige fur
Immissionsschutz, Ahaus’, kommt in seinem Immissionsschutz-Gutachten
,Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer® der Hansestadt
Medebach’ zu den folgenden wesentlichen und zusammenfassenden
Flachennutzungsplanrelevanten Aussagen,

sJnmittelbar neben den bestehenden und geplanten SO-Nutzungen] betreibt der
Auftraggeber eine Milchviehhaltung und eine Biogasanlage. In unmittelbarer Nahe des
Plangebietes (ca. 70 m sudlich) befindet sich ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung [Hofstelle Schreibery].

Um dem angemessenen Grundsatz der Konfliktbewdltigung Rechnung zu tragen, ist im
Rahmen der Bauleitplanung der Nachweis erforderlich, dass im Plangebiet die
Anforderungen der GIRL bzw. EXP GIRL 2017 (Geruchsimmissions-Richtlinie; vergl. u.a.
dazu Ralf Both, Bewertung von Geruchsimmissionen — Die Beurteilungspraxis in
Deutschland, Landesanstalt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-schutz NRW; VDI 3783)
eingehalten werden. Hierzu wurde eine Geruchsimmissionsprognose erstellt, in der die
durch die Tierhaltungen [Schmidt und Schreiber] und die Biogasanlage [Schmidt]
hervorgerufene Gesamtbelastung innerhalb des Plangebietes ermittelt wurde. Die
Planungsgrundlagen und die betroffenen Annahmen und Voraussetzungen sind in dem
Gutachten [Anlage 4] erlautert.

Durch das Ausbreitungsmodell {AUSTAL2000; vergl. auch Landesumweltamt NRW,
Leitftaden zur Erstellung von Immissionsprognosen mit AUSTAL 2000 in
Genehmigungsverfahren nach TA Luft und Geruchsimmissionsrichtlinie, Essen 2006}
wurden fur die bereits genehmigten schutzbedirftigen Nutzungen des SO-1
(Ferienwohnungen und Appartements) Geruchsstundenhaufigkeiten von 20% und fir SO-2
(Camping- und Zeltplatz) [...] Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 14% und 20% als
Gesamtbelastung IGb ermittelt. Fur die [... geplante] Flache SO-3 (Wohnmobil- und
Campingplatz) wurden Geruchsstunden-haufigkeiten zwischen 13% und 20% als
Gesamtbelastung IGb prognostiziert.

Die Gesamtbelastung Uberschreitet auf den genannten Flachen somit nicht den
gemal [EXP GIRL 2017] fur kleine Ferienhaussiedlungen und Campingplatze
zulassigen Immissionswert (bis zu 25%).
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Abb. 26 — Gesamtbelastung des Plangebietes durch die Tierhaltungsanlagen
Schmidt und Schreiber sowie durch die Biogasanlage Schmidt in % der
Jahresstunden (Seitenldnge 35 m) — raumliche Ausdehnung des Gutachtens
auch auf die zukunftig geplanten SO-Flachen westlich des ,Hasenkammers’

Die notwendigen gutachterlichen Nachweise Uber die Zulassigkeit von
landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen fur den Bebauungsplan Nr. 40 sind im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Unteren Bauaufsichtsbehérde des
HSK vorzulegen und werden dann Bestandteil der jeweiligen Baugenehmigung.

11. Altlasten

In dem beim Hochsauerlandkreises geflihrten Verzeichnisses fur Altablagerun-
gen und Altstandorte ist fur das Plangebiet kein Eintrag vermerkt.

Es wird dennoch auf folgendes hingewiesen:

.Bei Bodeneingriffen kdnnen Bdden mit stark umweltgefahrdeten Stoffen zu
Tage treten. Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination (u.a. zu erken-
nen am Geruch oder an der Verfarbung) der nattirlichen Bodenbeschaffenheit
bestehen, ist unverziglich die Untere Abfallwirtschaftsbehtérde des Hochsau-
erlandkreis, Steinstral3e 27, 59872 Meschede, und die Hansestadt Medebach,
Tiefbauamt, in Kenntnis zu setzen".

12. Kampfmittel

Nach den vorliegenden Unterlagen waren in dem Plangebiet im Il. Weltkrieg
keine Kampfhandlungen gewesen und es sind somit auch keine Kampfmittel-
funde zu erwarten.

Es wird dennoch auf folgendes hingewiesen:
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,oind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auf3erge-
wohnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Hansestadt Mede-
bach als drtliche Ordnungsbehoérde und/oder die Bezirksregierung Arnsberg -
Staatlicher Kampfmittelraumdienst (Tel. 02931/822520) - zu verstandigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998, VC 3-5.115 und Erlass
des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 19.10.1997, Il A3-100/85 zur
Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO Nordrhein-Westfalen sind zu beach-

ten”.

13. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsbereich sind keine schutzwiirdigen Objekte bekannt.

Es wird dennoch auf folgendes hingewiesen:

,Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlich Urzeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder
dem WL- Archéologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750;
Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 u.
16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden frei-
gegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW)".

14. Ver- und Entsorgung

14.1 Wasserversorqung

Zustandig fur die Wasserversorgung im Plangebiet ist die Hansestadt
Medebach.

Eine standig ausreichende quantitative wie qualitative Wasserversorgung
ist sichergestellt.

Im Rahmen der bisherigen bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
wurde der Nachweis des ausreichenden Ldschwassers auf die Dauer
von 2 Stunden gefuhrt; die Standorte der gentigend vorhandenen Hy-
dranten/Loschwasserentnahmestellen sind vermerkt.

Der Nachweis der Léschwasserentnahmestellen fur die noch geplanten
Nutzungen wird in den einzelnen Baugenehmigungsverfahren gefthrt.
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14.2 Niederschlags- und Abwasserbeseitigung/Gewasser ,,Harbecke*

Das im Plangebiet anfallende Schutzwasser wird gesammelt und dann
Uber eine private Druckleitung in die stadtische Kanalisation entsorgt
(Entwéasserungsgebiet ,Kernstadt Medebach®) und zur Zentralen Klaran-
lage mit biologischer Reinigung nach Medebach abgefuhrt.

Das Gewasser ,Harbecke® ist zwar nicht Bestandteil des Plangebietes,
es muss aber aufgrund seiner Funktion als ,Schitzenswertes Biotop, BK-
4718-012" in seiner Natirlichkeit und Funktion (in der physikalischen,
chemischen oder biologischen Beschaffenheit) uneingeschrankt erhalten
und gesichert werden.

Entlang des FlieRgewasser ,Harbecke® ist deshalb im Stadtebaulichen
Vertrag als festgesetzte Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme ein mindes-
tens 10,00 m breiter Gewasserrandstreifen, gemessen ab der BO-
schungsoberkante des Gewassers, von jeglicher Bebauung (dazu zahlen
auch Schotterung, Befestigung, Anflllungen), Lagerungen und Freizeit-
nutzungen freizuhalten (8 38 WHG, § 90a LWG).

Das Oberflachenwasser darf dem Gewasser ,Harbecke“ nur im Rahmen
der Genehmigung gemal § 6 WHG zugefuhrt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der baulichen Anlagen (Dachent-
wasserung, asphaltierte und weitgehend wasserdurchlassige geplas-
terte, geschotterte und wassergebundene Hofflachen, Wege und Park-
platzflachen und Spielflachen) wird dem RW-Kanal zugefiihrt oder ver-
sickert in den grundstickseigenen Flachen.

Es ist sicherzustellen, dass von der Landwirtschaftlichen Nutzung und
von der Biogasanlage oder den befestigten Hofflachen keine Schadstoffe
uber den Boden in das Gewasser ,Harbecke* gelangen kénnen.
Einleitungen von Gille, Jauche, Festmist oder Garsafte in das Grund-
wasser, in das oberirdische Gewasser ,Harbecke“ oder in die Kanali-
sation ist grundsatzlich unzulassig und strafbar.

Es sind alle bauliche Voraussetzungen getroffen, dass bei einer Haverie

keine Nahrstoffe durch auslaufende Garstrubtrate in den Bach ,Har-
becke“ gelangen.

14.3 Energieversorqgung

Die Energieversorgung ist durch die RWE sicher gestellt bzw. die
eventuell notwendige Energie wird dann direkt zur Verfigung gestellt.
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14.4 Telekommunikation

Sofern noch zusatzliche Telekommunikationsanlagen erforderlich wer-
den, wird die Deutsche Telekom AG; Dortmund, frihzeitig in die Er-
schlieBungsplanung eingebunden.

14.5 Abfallbeseitigung

Abfall jeglicher Art fallt im Plangebiet an.
Es wird dennoch auf folgendes hingewiesen:

L2Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Hanse-
stadt Medebach anfallende Abfall getrennt nach den einzelnen
Abfallfraktionen einer Wiederverwertung zugefiihrt. Die organischen
Abféalle, soweit sie in der Biogasanlage nicht selbst verwertet werden,
werden eingesammelt und der Kompostieranlagen in Brilon
aufbereitet.

Die Restabfalle sowie der Sperrmill werden von der Hansestadt
Medebach uber die Umladestation des Hochsauerlandkreises zur
Abfallaufbereitungsanlage R.A.B.E. nach Meschede gebracht.
Eventuell anfallender Bauschutt oder Bodenaushub wird zur Profi-
lierung von Bodenflachen im Plangebiet genutzt®.

Der Mutterboden ist zu sichern, zu schitzen und auf den Grundstiick
wieder zu verwenden.

15. ErschlielBung / Verkehr/ Verkehrsgutachten

Der vorhandene Wirtschaftsweg zwischen dem Anschluss an die Stral3e
“Hengsbecke” bis zum Plangebiet “Hasenkammer” weist eine Lange von ca. 2
km auf. Die Breite der asphaltierten Fahrbahn schwankt zwischen 3,90 m und
3,95 m. Dariuiber hinaus sind Uber den gesamten Streckenverlauf befestigte
und Uberfahrbare Banketten in den Seitenbereichen vorhanden. Die effektiv
nutzbare Fahrbahnbreite einschlie3lich der Uberfahrbaren und stark bean-
spruchten Bankette liegt durchweg bei ca. 5,30 m.

Das vorhandene innerstadtische StralRennetz kann diesen Ziel- und
Quellverkehr ohne Schwierigkeiten aufnehmen und verkehrsgerecht verteilen.

Entsprechend den Vorgaben der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral3en
ergeben sich folgende Orientierungswerte fur die betroffenen ErschlielRungs-
straRen/den zu betrachtenden Wirtschaftsweg zum ,Hasenkammer®,

e 800 Kfz/h fur den ErschlieBungsstralientyp ES IV (Sammelstral3e),
e 400 Kfz/h fir WohnstralRen.

Das durchschnittliche stindlichen Verkehrsaufkommen mit unmittelbaren
Bezug zu den beiden geplanten SO-Nutzungen ist in einer Grol3enordnung
von ca. 15 Kfz pro Stunde (~ 100-120 Kfz/12 h) anzunehmen, einschliel3lich
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der Ziel- und Quellverkehre der landwirtschaftlichen (Grof3-) Fahrzeuge zu den
Hofen ,Schmidt® und ,Schreiber” sowie zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ,Schmidt® und ,Schreiber*.

In allen genannten innerstadtischen Straf3enabschnitten werden somit die o.a.
Orientierungswerte deutlich unterschritten.

Insgesamt bleibt aber festzuhalten, dass die Zuwegung Uber den
landwirtschaftlichen Weg ,Hasenkammer® nicht allzu gro3zligig ausgebaut ist
und damals - auch aufgrund der damaligen geringen Verkehrsbelastung -
bewusst auf die Anlage von separaten Verkehrsanlagen fur die schwéacheren
Verkehrsteilnehmer verzichtet wurde.

In diesem Abschnitt des landwirtschaftlichen Weges ist der Ausbauquerschnitt
fur das zukunftige Verkehrsaufkommen, sowohl im Kraftfahrzeugverkehr/land-
wirtschaftlichen  Verkehr als auch im Rad- und insbesondere
FuRRgangerverkehr, noch ausreichend.

Auch wenn sich bisher alle Nutzergruppen auf die vorhandene ErschlieRungs-
situation  eingestellt haben und bis jetzt keine wesentlichen
sicherheitsrelevanten Konflikte zu verzeichnen sind, besteht unter Beachtung
der geplanten Nutzungen jetzt Handlungsbedarf fur die baulichen Mal3hahmen
zur Errichtung eines separat gefuhrten Geh- und Radweges von mind. 2,00 m
Breite.

Der beauftragte Verkehrsgutachter ,blankeambrosius, Westring 25. 44787
Bochum® kommt zu den fir den Flachennutzungsplan relevanten Aussagen:

“Ein unmittelbarer Handlungsbedarf fir Veranderungen der ErschlieBungssituation ist im
Bestand sowohl im Hinblick auf eine leistungsfahige Abwicklung im Kfz-Verkehr als auch
im Hinblick auf eine angemessene Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmergruppen
nicht erkennbar.

Die Beobachtungen vor Ort fliihren zu der Schluf3folgerung, dass sich alle Nutzergruppen
offenbar auf die eingeschrankte ErschlielBungssituation auf dem vorhandenen Wirt-
schaftsweg im Abschnitt zwischen der Strale ‘Hengsbecke’ bis zum Plangebiet des
Ferienhof Zur Hasenkammer’ eingestellt haben. Im Rahmen der Beobachtungen waren
auch keine sicherheitsrelevanten Konflikte zu erkennen, so dass aus gutachterlicher Sicht
kein zwingender Handlungsbedarf fur bauliche und/oder betriebliche MalRnahmen gege-
ben ist. Fur die Abschatzung der vorhabenbezogenen Kfz-Verkehre wird einerseits davon
ausgegangen, dass alle im Bebauungsplan festgesetzten Optionen auch tatsachlich ausge-
nutzt und realisiert werden. Darliber hinaus wird ein im Jahresverlauf vermutlich nur in ge-
ringem Mal3e eintretender Belastungsfall zugrunde gelegt, bei dem eine vollstandige Bele-
gung samtlicher angebotener Bereiche [SO-1 bis SO-3] unterstellt wird.

Die Abschéatzung des Verkehrsaufkommens zeigt, dass an einem Normalwerktag im Falle
einer Realisierung aller Nutzungsbereiche SO-1 bis SO-3 in der stérkst belasteten Stunde
mit einem Verkehrsaufkommen von 10 (15) Kfz/h zu rechnen ist. Diese Zusatzverkehrs-
aufkommen im Kfz-Verkehr kann im vorhandenen StralRenraum abgewickelt werden.

Im Rahmen einer Gesamtbewertung ist zu beriicksichtigen, dass bereits im Bestand auf-
grund der straBenrdumlichen Situation und des weitgehend linearen Stralenverlaufs im
Grundsatz hohere Fahrgeschwindigkeiten im Kfz-Verkehr auftreten kénnen. Auch bei
Dunkelheit ist ein gewisses Konfliktpotential zwischen Kraftfahrzeugen und Fuf3gangern
nicht auszuschlieen, zumal der Wirtschaftsweg auch im Freizeitverkehr u.a. fir den un-
mittelbar angrenzenden Center Parcs eine gewisse Bedeutung aufweist.
Zusammengefasst und abschlielend ergeben sich aus verkehrlicher Sicht keine Be-
denken gegen die Planung zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Be-
bauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer* der Hansestadt Medebach”.
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Zur generellen Verbesserung der Verkehrssicherheit der Fu3ganger wird von den
Stadtverordneten der Hansestadt Medebach auf der Grundlage eines Erschlie-
RBungsvertrages die Einrichtung eines baulich von der Fahrbahn abgesetzten Geh-
weges beschloBen. Durch die Einrichtung eines separaten Gehweges bis Uber das
Plangebiet hinaus kann dann auch die ErschlieBungsqualitat und die Sicherheit der
Giéste des Ferienhofes ‘Zur Hasenkammer’, des ‘Center Parcs Park Hochsauerland’
und des ‘Aventura Spielberg’ nachhaltig verbessert werden.

Die Trasse des Gehweges ist bereits im Rohbau fertig gestellt.

durch das Plangebiet parallel zur StraRe Hasenkammer fiihrend)

Kleinrdumiges Landschaftsschutzgebiet (flachig blau)

Festgesetzte Biotope (blau, grine Schraffur, Plangebiet (ocker, flachig) mit Geltungsbereich der 25.
Anderung des FNP (gelb gestrichelt)

Hofanlage ,Hasenkammer’ (Gelb, flachig)

Plan zeigt das einmal geplante SO-Gebiet westlich der StraBe ,Hasenkammer’

Der Wirtschaftsweg ,,Hasenkammer” soll dazu zusatzlich drei Ausweichstellen fir
den Begegnungsverkehr erhalten.

Die innere Erschliel3ung im Plangebiet  erfolgt nur Uber
asphaltierte/gepflasterte/geschotterte/wassergebundene Mischverkehrsflache
ohne eine Festsetzung. Die Feuerwehrumfahrten sind betoniert und
festgesetzt.

16. Tieffluggebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines militarischen Tieffluggebietes, in dem
Tiefflug bis 75 m tUber Grund durchgefihrt wird.

Buro Boehmer
Ringlebstralle 19 — 59821 Arnsberg — Tel. 02931 / 21 85 4 — Mobil 0152 / 23 24 35 90 — volker.boehmer@cityweb.de
ChristophHesseArchitekten
Am Hauptbahnhof 12 — 34497 Korbach — Tel. 05631/ 50 14 577 — Mobil 0160 / 90 27 30 06 — weigel@christophhesse.eu
Stand der Bearbeitung: 1V.- 16.06.2020-1



mailto:volker.boehmer@cityweb.de
mailto:%25E2%2580%2593%20weigel@christophhesse.eu

Hansestadt Medebach — 33. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Kernstadt ,Ferienhof zur Hasenkammer®
Begriindung

Bei einer Lage unterhalb des Tieffluggebietes wird ab einer Bauhthe von
75,00 m Uber Grund eine Tageskennzeichnung nach dem am 02.09.2004 vom
Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Wohnungswesen erlassenen
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von
Luftfahrthindernissen — in der Fassung vom 29.04.2007 — erforderlich.

Des Weiteren verlauft tber dem Planungsgebiet in ca. 853 m Hohe tdber NN
ein Abschnitt des militarischen Nachtflugsystems. Diese Hohe stellt eine
absolute Bauhthenbegrenzung dar.

Auf Grund dieser Lage des Planungsgebietes ist mit Larm- und Abgas-
emissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen.

Spatere Ersatzanspriche gegen die Bundeswehr werden wegen dieses
Hinweises nicht anerkannt.

17. Gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherung der im Einzelnen bereits geschilderten stadtebaulichen
Entwicklungsziele fir dieses Plangebiet werden die gestalterische Vorschriften
fur die auflere Gestaltung der neuen einzelnen ,SO-Nutzungen® in den
,Stadtebaulichen Vertrag®“ lbernommen.

Auf den Erlass von gestalterischen Vorschriften bzw. drtlichen Bauvorschriften

gemall 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW in Erganzung der
Festsetzung gemaf 8§ 9 Abs. 1 BauGB ff wird verzichtet.

18. Stadtebaulicher Vertrag

Erganzend zur Aufstellung des Bebauungsplanes schlief3t die Hansestadt
Medebach mit den Betriebsinhabern, vertreten durch Andreas und Gudrun
Schmidtgemal § 11 BauGB einen Stadtebaulichen Vertrag ab.

Die  Stadtvertretung der Hansestadt Medebach beschlie3t den
Stadtebaulichen Vertrag vor der Beschlussfassung des Bebauungsplanes Nr.
40, er ist aber nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 40 und seiner
Begrindung und wird auch nicht verdffentlicht.

19. Bodenordnerische MaRnahmen

Die Grundsticke des Anderungsbereiches befinden sich im privaten
Eigentum.
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Es sind keine bodenordnende MalRnhahmen erforderlich.

20. Kosten / Finanzierung

Die Kosten fir die Planung und Durchfuhrung werden durch den Vorhaben-
trager Ubernommen.

ErschlieBungskosten fallen fir die Hansestadt Medebach nicht an.

21. Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet ist ca. 1,2 Hektar gro3. Nahere Angaben befinden sich im
Umweltbericht.

22. Verfahrensablauf unter Beachtung des PlanSiG

Nr. | Verfahrensschritt Datum Datum

1. | Anderungsbeschluss 08.09.2016 --

2. | Erneuter Anderungsbeschluss | 09.05.2019 --

3. | Zweiter erneuter Anderungs- | 20.08.2020 --
beschluss

4. | Frihzeitige Beteiligung, Stufe 1 | 04.03.2022 08.04.2022

5. | Abwagung Uber frihzeitige | 05.05.2022 --
Beteiligung

6. | Offentliche Auslegung, Stufe 2
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Hansestadt Medebach, den . .2023

Der Burgermeister

(Thomas Grosche)

Die Planverfasser:

Arnsberg, im Januar 2023

i.A. Boehmer

(Buro Boehmer)

Korbach, im Januar 2023

I.LA. Weigel

(ChristophHesseArchitekten)
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